Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Zdréj” w Kamieniu Pomorskim

Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zdroj” w
Kamieniu Pomorskim z dzialalno$ci

 za 2022 rok




Rada Nadzorcza zgodnie z art. 35 § 1 ustawy ,,Prawo spéidzielcze” oraz § 80 statutu
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zdr6j” stanowi obligatoryjny organ, ktéry to realizuje funkcje
kontrolno — nadzorczg nad trybem i catoksztattem dziatalnosci Spoétdzielni, w zwigzku z czym
Rada przedktada sprawozdanie ze swoj‘ej dziatalnosci w 2022 roku.

Rada Nadzorcza, jako kluczowy organ Spoéldzielni, musi realizowaé wszystkie
zadania, wynikajace z jej zakresu, tak aby zabezpieczaé interes zar6wno samej Spétdzielni,
jak i jej mieszkancow. Przedmiot pracy Rady opieral si¢ o specjalnie doprecyzowane plany
pracy i dziatania. Tematyke przyjetego programu, dodatkowo uzupetniaty sprawy biezace
sygnalizowane przez Zarzad badZz tez cztonkéw Spoéldzielni. Rozpatrywane przez Rade
projekty wnioskéw, zalecen czy tez opinii, konczyty sie najczesciej podjeciem odpowiednich
uchwal, zarzadzen czy tez zajeciem stosownego stanowiska wobec rozpatrywanych kwestii
problemowych.

Oczywiscie, nalezy nadmienié, iz jako$¢ materiatéw opracowywanych przez Zarzad
oraz ich szczegotowa weryfikacja, w sposéb pozytywny wplywaty na aspekt merytoryczno-
organizacyjny, a takze efekty pracy cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Nalezy podkresli¢, iz pomimo systematycznie wygaszanych obostrzen zwigzanych z
pandemia Covid-19, przepisy prawne nadal nie regulowaly aspektu nowych skladéw rad
nadzorczych w spdtkach oraz spoéldzielniach, ktore to wynikaly z braku mozliwosci zwotania
obrad Walnego Zgromadzenia w normalnym trybie oraz ustalenia sktadéw tychze organow,
kadencja Rady Nadzorczej w Spétdzielni zostata przedtuzona.

Na przestrzeni 2022 roku Rada funkcjonowata w sktadzie czteroosobowym, ktory

ksztaltowat sie nastepujaco:

Zbigniew Wojcieszek — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Michal Eichstaedt — Sekretarz Rady Nadzorcze;j

Teresa Zapior — Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej,
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Jozef Lukaszyk — Cztonek Komisji Rewizyjnej

W  ciggu calego okresu sprawozdawczego Rada Nadzorcza odbyla 12
protokotlowanych  posiedzen, na ktérych to podjeto 8 uchwal dotyczacych spraw
ekonomiczno — finansowych, windykacyjnych, a takze organizacyjno-prawnych.

7, wazniejszych zagadnien merytorycznych omawianych na posiedzeniach Rady w

2022 roku byly, takie oto kwestie:




- omowienie sprawozdania finansowego 1 wynikéw ekonomicznych za 2021 r., biorgc
pod uwage wyniki rzeczowo-finansowe poszczegdlnych nieruchomosci, gtdéwnie w
zakresie funduszu remontowego 1 eksploatacyjnego,

- omowienie i zatwierdzenie bila:nsu za 2021 r.,

— analiza zatozen 1 uchwalenie planu finansowo-gospodarczego na 2022 r.,

—~ omowienie wynikow centralnego ogrzewania na budynkach oraz wprowadzenie
podwyzki za c.0. w zasobach, gdzie dostawca gazu jest GEN GAZ Energia Sp. z.0.0.,

- opracowanie 1 przyjecie Regulaminu dot. monitoringu wiat $mietnikowych w
zasobach Spétdzielni,

- przyjecie informacji odnoszacych si¢ do wplywdéw i wydatkow na poszczegodlne
fundusze,

- weryfikowanie zadluzenia cztonkéw Spoldzielni oraz zapoznanie si¢ ze sprawami
windykacyjnymi,

- analizowanie zalegtosci z tytutu eksploatacji oraz utrzymania lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych, garazy oraz innych wedtug stanu prawnego na 2022 r.,

~ analiza wynikéw sprzatania zasobéw Spoldzielni prezentowanych przez Komisje
Oceniajaca z ramienia administracji,

- rozpatrywanie wnioskow sktadanych przez poszczegélnych cztonkow Spotdzielni,

- omoéwienie efektéw zebrania z Mieszkancami blokow przy ul. Szczecinskiej 18, 20 i
22 w Kamieniu Pomorskim, w sprawie posadowienia nowej wiaty $mietnikowej i
przeksztatcenie dotychczasowej pergoli w magazynek uzytkowy dla wihascicieli lokali
mieszkalnych tego osiedla,

- omowienie efektéw zebrania z Mieszkancami blokow przy ul. 1-Go Maja 2, 41 6 w

Dziwnéwku, w sprawie zaznajomienia si¢ z potrzebami i oczekiwaniami wiascicieli

e

lokali mieszkalnych oraz okreslenie priorytetowych prac remontowych na danym
osiedlu,

- innymi sprawami, ktére wynikajg z kompetencji Rady Nadzorczej.

Warto wskazac, iz Spétdzielnia w 2022 roku osiggneta pozytywne wyniki finansowe,
co tez odpowiednio przedstawia sprawozdanie finansowe, ktore zostato przygotowane na
podstawie poprawnie prowadzonych ksigg rachunkowo-finansowych. Aspekt ten jest
kompatybilny zarowno z trescia, jak i formg aktéw normatywnych, ktore regulujg dziatalno$é
Spoétdzielni. W ocenie Rady, nie wystepuja jakiekolwiek zagrozenia majgce zaburzyé

ptynno$¢ finansowa oraz funkcjonowanie Spotdzielni.
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Rada Nadzorcza wyraza uznanie oraz dzigkuje Zarzgdowi, kierownictwu oraz
wszystkim pracownikom Spoétdzielni, ktérzy z zaangazowaniem oraz nowatorska postawa do
dynamicznie zmieniajacej si¢ rzeczywistosci zabezpieczyli poprawne dziatanie Spétdzielni, a
w skali 2022 roku uzyskali pozytywne Wyniki na powyzszej dziatalnosci.

W zwigzku z czym, czlonkowie Rady Nadzorczej wnioskujg do Walnego
Zgromadzenia Czlonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zdr6j” w Kamieniu Pomorskim o
przyjecie sprawozdania Zarzadu za 2021 rok, jak réwniez sprawozdania finansowego za 2021
rok, ktére obejmuje bilans i rachunek zyskow oraz strat, a takze udzielenia absolutorium dla

Zarzadu 1 podjecie stosownych uchwatl w tej kwestii.

Sekretarz Rady Nadzorczej
Michal Eichstaed




Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Zdr6j” w Kamieniu Pomorskim

Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zdréj” w
Kamieniu Pomorskim z dzialalnoS$ci od
01.01.2023 do czerwca 2023 r.




Rada Nadzorcza zgodnie z art. 35 § 1 ustawy ,,Prawo spotdzielcze” oraz § 80 statutu
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zdrdj” stanowi obligatoryjny organ, ktory to realizuje funkcje
kontrolno — nadzorcza nad trybem i catoksztaltem dziatalnosci Spotdzielni, w zwigzku z czym
Rada przedktada sprawozdanie ze swojyej dziatalnosci od 01.01.2023 r. do czerwca 2023 r.

Do czerwca 2023 r. czlonkowie Rady Nadzorczej pracowali w skladzie wybranym
przez Walne Zgromadzenie w czerwcu 2017 r. na kadencje 2017-2020. Mimo, iz kadencja
Rady uptyneta w czerwcu 2020 r., to zostala ona przedtuzona ze wzgledu na trwajacg
pandemi¢ Covid-19. Wszelkie restrykcje, ograniczenia spoteczne, jak i obowigzki izolacji
oraz kwarantanny zwigzane z koronawirusem uniemozliwily zwotanie Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zdr6j” w trybie stacjonarnym, dlatego
tez kadencja Rady Nadzorczej zostala przedluzona, do czasu uchwalenia przez Sejm RP
podstaw prawnych, ktére pozwolily na odbycie zebran wyborczych. W zaistniatej sytuacji i
zgodnie z trescig art. 8> ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oznacza to, iz
obowigzek zwotania Walnego Zgromadzenia musi nastgpi¢ do 30 czerwca 2023 r. Rada
Nadzorcza przy wspdlpracy z Zarzadem Spotdzielni podjela stosowne dziatania, aby
zrealizowac niniejszy obowiagzek zgodnie z przepisami prawa, zdecydowang koncepcijg oraz
oczekiwaniami spotdzielcow.

W tym miejscu, konczgc swoja kadencje Rada Nadzorcza chcialaby podzigkowaé
wszystkim Czlonkom Spéldzielni, Zarzadowi, pracownikom administracji oraz dzialu
technicznego, a takze innym osobom zwigzanym z naszg Spéldzielniag za trud,
zaangazowanie, zrozumienie 1 che¢ wspolpracy w tak specyficznym dla wszystkich okresie.
Mimo licznych przeciwnosci z pandemig oraz utrudnieniami komunikacyjno-logistycznymi
Spoldzielnia, jak 1 kadra oraz pozostate organy statutowe z zaangazowaniem i determinacja
realizowaly wszelkie obowigzki, za co czionkowie Rady jeszcze raz serdecznie dzigkuja.

* Podobnie, jak w ubiegtych latach, przedmiot pracy Rady opierat si¢ o merytorycznie
przygotowane materialy i dokumenty, przy wspdlpracy z Zarzadem oraz pracownikami
oi)siuguj acymi obrady organu.

Sktad osobowy Rady ksztattowat sie w nastepujacy sposéb:

Zbigniew Wojcieszek — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Michal Eichstaedt — Sekretarz Rady Nadzorcze;j

Teresa Zapiér — Przewodniczgca Komisji Rewizyjne;j,
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Jozef Lukaszyk — Cztonek Komisji Rewizyjnej
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W okresie sprawozdawczym od 01.01 do czerwca 2023 r. czlonkowie Rady

Nadzorczej odbyli 6 protokotowanych posiedzen, na ktérych to podjeto uchwaty w sprawach

ekonomiczno — finansowych, organizacyjno-prawnych i vaktualnien regulaminowych.

Z istotniejszych zagadnien mefytorycznych analizowanych na posiedzeniach Rady w

okresie od stycznia do czerwca 2023 roku byly, takie oto aspekty:

omoéwienie sprawozdania finansowego i wynikéw ekonomicznych za 2022 r., biorgc
pod uwage wyniki rzeczowo-finansowe poszczegdlnych nieruchomosci, gtdwnie w
zakresie funduszu remontowego i eksploatacyjnego,

omoéwienie 1 zatwierdzenie bilansu za 2022 r.,

analiza 1 zatwierdzenie zalozen planu finansowo-gospodarczego na 2023 r.,
omdwienie wynikow centralnego ogrzewania na budynkach oraz wprowadzenie
podwyzki za c.o0. w zasobach,

omoéwienie wynikow eksploatacji w catej Spotdzielni i zatwierdzenie wprowadzenia
nowej stawki na funduszu eksploatacyjnym,

opracowanie 1 przyj¢cie Regulaminu w sprawie ochrony danych osobowych,
zweryfikowanie rocznych stawek optat za uzytkowane lokale w Spétdzielni i analiza
biezgcych rozliczen,

rozpatrywanie spraw zadtuzenia cztonkéw Spotdzielni, poprzez omawianie z
Zarzadem moZliWyCh krokéw, majacych na celu zminimalizowanie poziomu
zadluzenia,

przeprowadzanie stosownych rozméw z czlonkami Spotdzielni posiadajgcymi
zaleglosci w oplatach czynszowych oraz dobdr odpowiednich metod do rozwigzania
problemu zadtuzenia mieszkancoéw za uzytkowanie lokali mieszkalnych,
przeprowadzenie stosownych rozméw z czionkami Spotdzielni sygnalizujgcymi
problemy zwigzane z relacjami sgsiedzkimi oraz wytyczenie wnioskow i zalecen
majacych za zadanie ztagodzenie konfliktu spotecznego,

analiza kwestii sprzatania zasobow oraz pielegnacji terendw zielonych na
poszczegolnych osiedlach,

nadzorowano wykonanie zadan remontowych, gtéwnie w sferze jakosci prac oraz
stosownego dokonywania odbioréw zaréwno tych czesciowych, jak i koncowych,
sprawami formalnymi niezbednymi do przygotowania Walnego Zgromadzenia,

innymi sprawami, ktore wynikajg z kompetencji Rady Nadzorcze;j.




Warto wskaza¢, iz Spoldzielnia do czerwca 2023 roku osiggneta pozytywne wyniki,
poprzez uefektywnienie zarzadzania w sferze finansowej, jak rowniez zarzadczej. W ocenie
Rady, nie wystepuja jakiekolwiek zagrozenia majgce zaburzyé plynno$¢ finansowg oraz
funkcjonowanie Spédtdzielni.

Wspolpraca z Zarzadem Spoldzielni wedlug oceny Rady przebiegata w sposob
prawidlowy 1 nie budzila zastrzezen. Czlonkowie Rady Nadzorczej byli systematycznie
informowani, co do biezacych kwestii finansowych badZz kierunkoéw dziatania i rozwoju
Zarzadu, ktore to byly prezentowane Radzie do ich zaopiniowania oraz zatwierdzenia.

Zweryfikowano 1 pozytywnie zaaprobowano wszelkie sprawozdania za ubiegly rok
(na co wskazuje sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2022 r.), w zwigzku z czym Rada
zaakceptowala proponowany termin oraz Porzadek Walnego Zgromadzenia i wszystkie

projekty uchwat, ktore zostaly przewidziane do podjecia przez Walne Zgromadzenie w dniu

29.06.2023 1.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Ragdly Nadzorczej




