INFORMACJA DODATKOWA

do sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zdroj”
w Kamieniu Pomorskim za 2022 rok.

L Zasady wyceny aktywow i pasywow.

a. Srodki trwale wycenia sie wedlug cen nabycia powiekszone o rewaluacje i ulepszenie
a pomniejszone o deprecjacje (umorzenie).

b. Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia powigkszone
o rewaluacje i pomniejszone o deprecjacje (umorzenie).

c. Zapasy rzeczowych skladnikow majqtku obrotowego wycenia si¢ wedtug cen nabycia
nie wyzszych od ich cen sprzedazy na dzien bilansowy.

d. Naleznosci i zobowigzania wycenia si¢ wedtug kwoty wymagajqgcej zaplaty.

e. Fundusze wycenia si¢ wedlug ich wartosci nominalnej korygowanej o zapis art. 208
Prawa Spéldzielczego.

f. Srodki pieniezne i pozostale aktywa i pasywa wycenia sie wedlug ich wartosci
nominalnej.

Ad. a Umorzenie srodkow trwalych (budynki i budowle) dokonuje si¢ metodg liniowq przy
zastosowaniu stawek okreSlonych w zalqgczniku do rozporzgdzenia Min. Fin. Z dnia 19
stycznia 1999 roku (Dz.U. nr 6 poz. 39).

Ad. b Wartosci niematerialne i prawne dotyczg glownie uzytkowanych w Spoldzielni
programow komputerowych, ktore sq amortyzowane (jezeli ich wartos¢ przekracza 3.500 z1)
przez okres 4 lat.

Zgodnie z zasadq cigglosci nie dokonywano zmian metod prowadzenia rachunkowosci jak

i metod wyceny aktywdw i pasywow.

Ad. ¢ Jednostka nie prowadzi gospodarki magazynowej, zakupione materialy obcigzajg
bezposrednio koszty dzialalnosci operacyjnej poszczegélnych nieruchomosci lub koszty
ogolne .

v

II. Welgd w wazniejsze pozycje aktywow i pasywow.

1. Szczegdlowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych Srodkow trwalych, gruntéw,
wartoSci niematerialnych i prawnych zawierajgcy stan tych aktywoéw na poczgtek roku
obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, zbycia,
wyodrebnienia oraz stan kovicowy, a dla majgthu amortyzowanego — podobne
przedstawienie stanow i tytulow zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia,

zawierajq nizej przedstawione tabele.




Tabelanr1

Stan brutto na . . Wyodrebnione ., . Stan brutto na
Lp. Nazwa grupy 01.01.2022 Lwigksenia () wiasnosci Zmntjszenia ) . 31122022
| Budynki mieszkalne 11393797,81 383 326,91 | 11010470,90
.| Budynki pozostate 208271026 208271026
| Maszyny i urzqdzenia 164 820,48 16482048 |
Pozostate srodki_trwate 135921,34 ) 921,34 |
Grunty 12 000,00 v . 12000,00
Wieczyste uzytkowanie gruntu 311757756 712 74,87 - 3046302,69
RAZEM: 16 906 827,45 —mmmemen 454 601,78 e - 16452 225,67 ;
,,,,,,,,,, _ Tabelanr2.
Umorzenia na g ; Wyodre¢bnione o e Umorzenie na
Lp. Nazwa grupy 01.01.2022 Laelgioszaiin 14 wlasnosci Zmnicjszenia () | 3115 2022
o T 3 / E B S A
1. | Budynki mieszkalne 6 316 200,29 221 693,14 170 239,60 N - 62064746,75 |
2. Budynki pozostale 1274 670,66 — - 127467066
3. | Maszyny i urzqdzenia 109 188,95 - 10918895
| 4. | Pozostate Srodki trwate 135921,34 ) 135 921,34 '
3. | Grunty 0,00 e 000
6. | Wieczyste uzytkowanie gruntu 425 846,84 - 125 846,84
RAZEM: 8261 828,08 221 693,14 170239,60 | e 8210374,54
Stan brutto Srodkéw trwalych na dziev 31.12.2022 roku wynosi 16 452 225,67
Umorzenia srodkéw trwatych na dzier 31.12.2022 roku wynoszg 8210374,54
Stan netto Srodkow trwalych na dzien 31.12.2022 roku wynosi 8§241851,13
(w bilansie pozycja Aktywa A Il Irzeczowe aktywa trwale))
2. WartoSci niematerialne i prawne:
. ) o _ Tabelanr3
Y P !
Grupa rodzajowa ! Stan na koniec
L | . W(ll'fst‘Cl . Stan brutto na 31.12.2022 Umorzenie na koniec roku ! .roku ki
p. | niematerialnych i | niematerialnych i
prawnych prawnych netto
il ER 3 6 17 — .
1 oprogramowania 54 103,76 54 103,76 0,00
RAZEM: 54 103,76 54103,76
................... 0,00

Fundusze — Kapitaly wlasne ( pasywa):

Stan poszczegdlnych funduszy i zaistniale w roku obrotowym zmiany zaprezentowano w

ponizszej tabeli.




Tabela nr 4

Struktura funduszy
Lp. Fundusze Stan na Zwigkszenia Zmniejszenia 3]Stlazn 2’10‘; 2
01.01.2022

J Fundusz podstawowy 9403 272,49 235 192,85 755 174,63 8 883 290,71
" Fundusz udzialowy 22835,97 283597
v - Fundusz zasobowy 4304 017,92 76 585,41 33963199 | 4040971,34 |
~wiym: | Fundusz wktadéw mieszkaniowych 388 768,08 90 311,97 166 226,39 312 853,66 |

- - Fundusz wktadéw budowlanych 4 259456,23 68 295,47 249 316,25 4078 435,45
' Fundusz wktadéw zaliczkowych 428 194,29 428 194,29 |

5 Kapitat zapasowy 50 000,00 50 000,00
Cwiym: | Kaucja garazowa 50 000,00 50 000,00

Razem: 9 453272,49 8 933 290,71

Zmiany w funduszach nastgpily w zwigzku z :

» umorzeniem zasobow odnoszonym w ciezar funduszy,

» aktualizacji wartosci dzialek —nieruchomosci,

> wyksiggowaniem wkladow i dotychczasowych umorzen w zwigzku z przeniesieniem

wlasnosci lokali.

3. Fundusz remontowy przedstawia si¢ nastepujaco:
(w bilansie pasywa pozycja IV - rozliczenia migdzyokresowe).

Tabela nr 5

Struktura funduszu remontowego na 31.12.2022 roku

| Lp. § Nawa ulicy Stan na Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na
| S — 01.01.2021r. ( naliczenia) (wykonane prace) 311 22022 r.
1 Wysockiego 8 -3 946,73 26 051,52 13103,99|9 00080 |
_ Wysockiego 10 130 412,23 34922,88 1141948 153 915,63

3y Wysockiego 12 101 165,56 43 859,28 72 755,02 | 72 269,82 |

4| Szczeciriska 12~ 12b -56 599,08 34 694,16 1133514  -33240,06
.5 Szezeciriska 12¢-12f -145 036,74 39513,12 953494  -115 058,56

6  Szczeciriska 12g-12j -62 702,81 48 208,32 139 973,05 -154 467,54
-7 Szczecinska 18 -153 019,03 14 031,60 18 368,59 -157 356,02 |
8 Szczeciviska 20 57 097,28 14 031,60 6 909,96 64218,92
9 Szczecmska 22 65 790,56 14 031,60 79 609,96 | 212,20
10 Szpitalna 5 i porbs 21 924,00 8567,08]  -310,92
11 Szpitalna 7 22 493,25 51 900,00 20 041,97 56 351,28

12 Mariakska I 66 284,90 58 230,72 49 920,11 | 74 595,51 |
' 13 | Strzelecka I 133 471,89 36 085,44 13246,33 15631,00 |
VIt raman ST 57 T AR
i5 Baltyckal 102 311,17 4236108 2514511 -8509520

4




4. Fundusz plac

16 | Jagielly 1 73 381,44 16 950,96 4790,47 | 85 541,93
7 | Baszraiva 10 -155 658,32 23 664,00 140 578,45 272 873,771
7 | Basstmwa 1T -609 606,75 85311,72 1692011 -541215,14)
_19_ Kochanowskiego 5 26 716,86 16 473,60 779036139 400,10
20 | Kochanowskiego 6 21 388,59 16 473,60 3 350,07 3{’ 3172{127 o
21| Kochanowskiego 7 21354,34 16 473,60 53500634 277,88 |
22 Sienkiewicza 6 113 751,34 14 616,00 414392 24 223’47 -
23 Sienkiewicza 7 27 245,39 14.616,00 270 | Sdde A |
24| 1-Go Maja 2 bl il 15361,20) 617032 -197663
25 | 1-Go Maja 4 253 391,78 34 600,44 193 103,09 | 94 889,13 |
26 | 1-Go Maja 6 241 036,21 29912,52 9 981,881 260 966,85 !
| 27 | Dwpsiesing 18 067,57 21 991,56 63 306,79 -23 247,66 |
s 7693441 | 816219,36 0203463 6890088
28 | Fundusz wspdlny 107 962,56 | 156 615,61 4700,00 1259 878,17
Razem: 184 896,97 | 972 834,97 966 754,65 190 977,29

Planowany fundusz na wynagrodzenia razem z narzutami w 2022r. wynosil 436 000,00

okresie sprawozdawczym wykorzystany fundusz na wynagrodzenia stanowil kwote

438 810,43 =1, 1j. 100,64 % planowanego funduszu

Liczba zatrudnionych pracownikéw

Lp. Wyszczegdinienie
2022 rok 2021rok
: . J 7
1 Pracownicy umystowi
v 2| Komserwatorzy ’ S
Razem 4 i

" wynagrodzenie z tytulu uméw o prace wynosilo 378 649,53 zt natomiast érec}ﬁ;éw"rﬁiékigczne
wynagrodzenie nettow przeliczeniu na jeden etat wyniosto 3 944,26 z1

5. Koszty i dochody

1. Struktura kosztéw i dochodéw w 2022 roku przedstawia sie nastepuj aco:
roczne koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w skali calej Spétdzielni (tacznie

wszystkie nieruchomosci) w ukladzie rodzajowym o powierzchni uzytkowej 38 788,24 m*:




..16
17

Lp.

[ B WM =~

Koszty Kwota przypadajgca % udzial
na Im’ miesigcznie v
Materzaiy 101 545,38 0,21 2,02
 Energia elekrryczna 56 853,41 0,12 L1z
 Uslugi obce i pozostale koszty 297 400,93 0,64 591
| Qf;iif;;g;iiﬁ:ﬁ:gg?gi‘il[ntow, przeksztatcenie prawa 93 848’40 0’20 1 ’86 1
amortyzacja 0,00 0,00 0,00
- Odpis na fundusz remontowy 966 754,65 2,08 19,20
' Sprzqtanie zasobow 185 580,00 0,40 3,69
- Wynagrodzenia 378 649,53 0,81 732
Ubezpieczenie spoieczne i inne Swiadczenia 60 160,90 0,13 1,19
- Podroze stuzbowe 203,04 0,00 0,00
Woda i kanalzzac;a 420 413,34 0,90 8,35
Wywéz nieczystosci stalych i plynnych 263 097,06 057 | 523 |
' Diety rady nadzorczej 22 400,00 0,05 045
- Sprzgtanie biura 9 600,00 002 | 019
 Konserwacja domofonow 12 654,36 0,03 0, 25
' Centralne ogrzewanie i ciepla woda 1864 978,48 4,01 375 04
Razem 1-16 4734139,48 10,17 94,03 }
Koszly oper acy]ne i f inansowe: 32 964,62 0,07 0, 66
- Podatek dochodowy: 12 540,00 0,03 0, 25
Koszly wspolnot mzeszkanzowych 255 036,39 0,54 |5, 07 ]
OGOEEM KOSZTY SPOEDZIELNI: 5034 680,49 10,81 100,00
»> _Dochody
Dochody Kwota Wartos’c’zp r.zygadaj a9 udszial
na Im’miesigcznie
\Wplywy z opiat lokali mzeszk i uzytkowych 2742617,11 5,89 53,30
- Odsetki otrzymane od czlonkdéw za zaleglosci 26 391,29 0,07 0,51
| Wplywy za wode i kanalizacje 452 272,24 0,97 879
~ Przychody finansowe i pozostata sprzedaz 528314 0,01 0,10
_ Pozostale przychody operacyjne 38 001,06 0,08 0,74
' Centralne ogrzewanie 1716 852,31 3,69 33,36
. Cieplawoda 164 610,56 035 320
RAZEM WELYWY: 5146 027,71 11,06 100,00

__Tabelanr 7

Wartosé

Ndnlezi}“‘wyjaénic’, ze wykazana wysokos¢ ,, dochodow” jest podawana zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami w gospodarce spoldzielczej w wielkosSciach naliczonych — a nie

wysokosci wplywow  rzeczywiscie uzyskamych, bowiem w rachunkowosci spdldzielni

mieszkaniowych majq zastosowanie zasady rachunkowosci memoriatowej, a nie kasowej, co




oznacza, iz po stronie ,,dochoddw” nie uwzglednia si¢ wszelkich wystepujgcych w oplatach za

lokale zaleglosci i ,, niedoptat”.

Wynik spoldzielni mieszkaniowej ustala si¢ z uwzglednieniem jej specyfiki w oparciu o
przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982r. Prawo spéldzielcze oraz ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od 0séb prawnych.

Zgodnie z powolanymi przepisami, réznica miedzy kosztami a przychodami zwigzanymi z
eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci danego roku obrotowego zwieksza odpowiednio

koszty lub przychody roku nastepnego.

Wynik za okres sprawozdawczy wynosi + 366 383,61
w tym.
> wynik na centralnym ogrzewaniu i cieplej wodzie + 118 159,16
6bilansie wynik ten wystgpuje w pozycji IV rozliczenia miedzyokresowe - krotkoterminowe
kiory przechodzi w nastegpnym roku obrotowym na poszczegélne nieruchomosci).
Tabela nr 9
Struktura centralnego ogrzewania i cieplej wody na dzieri 31.12.2022roku
Lp. :Odbiorca ciepla Cen.tralne ogrzewanie . , Ciepla woda . Persali
Saldo ujemne Saldo dodatnie | Saldo ujemne | Saldo dodatnie 5
1| Wysockiego 8.10.12 96 884,49 | 9688449
| 2 | Szczecifiska 12 1o74s 1 1197245 |
3| Szozecifiska 18.20.22 9 464,07 | -946407 |
4 | Szpitatna 5.7 8 932,91 893291
T ey Ry s
| 6 Strzelecka ] 4244,09 424409
7. | Strzelecka 12 19 324,47 1932447 :
8 | Baltycka | 16 269,74 ' 1626974
9 Jagielty 1-1A 14911,74 1491174
10 | Basztowa 10-10A 16 137,78 _ ” 16 137","78
e T L i | ) 2692572
B | Kodmrowskieso 567, | 17 453,04 1745304
13 I:éo Maja 2 21 851,06 21 85 17,06
14 | 1-go Maja 4 1206,37 -I 20637
15 | 1-go Maja6 32 193,40 32193 40
16 | Zwyciestwa 35 31362,12 3136212
' Razem: 157 892,99 55 879,90 0,00 0,00 1 18 159,16




> wynik na Gospodarce.Zasobami Mieszkaniowymi + 342 212,74 A
+ (w bilansie pozycja IV rozliczenia miedzyokresowe - krotkoterminowe).

> Strata netto +24 170,877L
VIII — zysk(strata) netto).

(w bilansie pozycja

Powierzchnia uzytkowa SM wynosi 38 788,24 m’

6. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

Zobowigzania wyceniono wedtug kwot przypadajgcych do zapltaty.

1. Zobowiqzania krdtkoterminowe -
(w bilansie Pasywa poz. B III )
w tym:

322 020,92

a) zobowigzania 7 tytutu dostaw i ustug w okresie wymagalnosci do dwunastu miesiecy

- Zaktad Ustug Publicznych Golczewo - 1119,00
- Ustugi. ’ - 3414,13
- ENEA - 6127,67
- PGK Sp. Z. o. o. - 29 300,07
- P. H. U. gatka 1799,15
- PGNiG 23 973,10
- HYDRO-SAN 1137,94
- Ustugi w Zakresie Sprzgtania - 10 219,34

- G.EN Gaz Energia = 228 064,03
- Polkomtel S.A - 65,19
- Towarzystwo ubezoieczen - 16759,30
- OMEGA . - 42,00
Razem zobowiqzania krotkoterminowe - 322 020,92

b) zobowigzania publiczno-prawne (bilans Pasywa poz. B 111 2) 43 461,50

- Nalezne skladki do ZUS 26 840,28

- Podatek dochodowy od 0sob fizycznych 8 575,00

- Rozliczenie podatku dochodowego od 0sob prawnych 8 046,22

Razem zobowigzania wobec pozostalych jednostek 43 461,50

Powyisze zobowiqzania zostaly zaplacone zgodnie z terminami platnosci w styczniu
2022 roku.

#




7. Naleznosci krotkoterminowe

1. Naleznosci od jednostek powigzanych - 220 305,43
(w bilansie Aktywa poz. B II)
w tym: .
a) naleznosci z tytutu dostawy towaréw i ustug :
Kokolus - 258,30
- Trojan - 22626,97
- Agnieszka Karolczak - 1210,32
- Wspdlnoty Mieszkaniowe - 13 141,51
- Pracowity - 47 000,00
- pozostale - 58 344,90
- Kuczynski - 2042,13
Razem naleznosci krotkoterminowe 144 624,13
144zadluzenie lokatorow
> zaleglosci czlonkow z tytutu oplat czynszowych konto ,,204 50” 75 681,30
Tabela nr 10
Struktura zalegtosci i nadptat czynszowych
. Odre¢bna Ogotem
Lp. Miejscowosé | Lokale. LOk,a l'e wiasnosé Lokale Garaze Nadptaty zaleglosé
okatorskie | wilasnosciowe uzytkowe
cztonka CZynszowa
[, | sl 6113,46 | 3231234 45673,55 | 16189,55 | 17,16 | 9464835 5 657,71
Pomorski
2. | Dziwndwek 70 698,39 2 036,16 1 340,66 2 460,00 - 22 009,45 54 525,76
3. | Dziwnow - 3 890,99 2 026,40 - 613,48 9 862,05 -3 331,18
4. | Golczewo 15943,21 5661,42 429,80 - - 3205,42 18 829,01
Razem | 92 755,06 43 900,91 49 470,41 18 649,55 630,64 129 725,27 75 681,30

‘Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe- wykaz istotnych pozycji

(w bilansie Aktywa - 23 753,93
W pozycji krdtkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe wystepujq koszty rozliczane w czasie

(ubezpieczenie majqgtku Spoldzielni i prenumeraty na 2022 r. ) .
Wynik z dziatalnosci operacyjnej + 24 170,87 z1.

Pozostate informacja Inwentaryzacja sktadnikéw majgtkowych, rozrachunkéw, srodkéw

pienigznych i sald na kontach bankowych przeprowadzono w sposéb nastepujInwentaryzacje
Srodkéw trwalych przeprowadzono na koniec 2021 roku i zg z art. 26 ust. 3, pkt. 3 ustawy o
rachunkowosci na koniec 2022 roku dokonano uzgodniei ewidencji syntetyczpoprzez
porownanie danych liczbowych. Stan Srodkéw trwalych wedtug wartosci poczgtkowej, na
dzien 31.12.2022 jest zgodny i przedstawia sie nastepujqco:




a) 011-01 budynki mieszkalne — 11010470,90
b) 011-02 budynki i budowle pozostate -- 208271026
¢) 011-03 maszyny i urzgdzenia - 164 820,48
d) 011-04 pozostate srodki trwate - 135 921,34
e) 011-05 grunty ; - 3058 302,69
Ogdlem: - -- 16 452 225,67

Wartosci niematerialne i prawne — programy komputerowe uzgodniono z ewidencjq
i sprawdzono z instalacjqg w komputerach.

/) Inwentaryzacje rozrachunkow — naleznosci przeprowadzono drogq uzgodnier
i potwierdzen sald wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku.

g) Inwentaryzacje sald kont bankowych przeprowadzono poprzez porownanie danych
ksiegowych z wyciggami bankowymi - zawiadomieniami bankéw o wysokosci sald
wedtug stanu na 31 grudnia 2022 r.

h) Inwentaryzacje kasy przeprowadzono drogq spisu z natury .

> stan kasy jest zgodny ze stanem ewidencyjnym i wynosi 760,10 z&. (raport kasowy
nr 2472022 z 31 grudnia 2022 roku).

Bilans za 2022 rok zamyka sie po stronie aktywow kwotg 9 880 302,90zF i pasywow kwotqg
9 880 302,907L

Rachunek zyskow i_strat za 2022 rok wykazuje nadwyzke przychodow nad kosztami na

sume 366 383,61 na ktorg skladajq sie;
nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM na sume 342 212,747 i pozostata dziatalnosé
bilansowa) w kwocie 24 170,87 z¢.

Sprawozdanie finansowe za 2022 rok zostalo sporzqdzone przy zaloZeniu kontynuowania
dziatalnosci, gdy; nie wystepujq Zadne okolicznosci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania przez Spotdzielnie statutowej dziatalnosci.

Sprawozdanie ﬁﬁansowe Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zdroj” za 2022 rok odzwierciedla w
sposob prawidlowy stan majqtkowy i finansowy Spotdzielni. Wszystkie istotne informacje
n}&jqce wplyw na oceng sytuacji majgtkowej, finansowej oraz wynik finansowy Spoldzielni
zostaly przedstawione w powyzszej informacji dodatkowej w sposob rzetelny tj. zgodny ze

stanem rzeczywistym.

Sporzgdzajgcy

Kamie{é Pomorski, dnia 31 marca 2023 roku.




