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LIST POLUSTRACYJNY

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Szczecinie dziatajac

na podstawie art. 91 ustawy prawa spotdzieleczego ( tekst jednolity z 04 grudnia 2015 r.

Dz. U. 2016 poz.21) oraz w wyniku umowy z dnia 17.08.2017 r. zawartej z Zarzadem
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Z D R O J », przeprowadzit w dniach 22.08.2017r. do

04.09.2017r. (z przerwami) lustracje peina catoksztaltu dziatalnosci Spétdzielni obejmujaca

okres od 01 stycznia 2014r. do 31 grudnia 2016r.

Przedmiotem lustracji byty:
1. Zagadnienia organizacyjne Spétdzielni,

2. Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spétdzielni,

(O8]

Sprawy cztonkowskie 1 dyspozycja lokalami,
Zagadnienia gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych,

Gospodarka finansowa i1 sprawozdawczos¢ w tym zakresie,

R A

Spraw wniesionych przez Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spdtdzielni
Mieszkaniowych w Szczecinie,

8. Realizacja wnioskow polustracyjnych z poprzedniej lustracji,

9. Dzialalno$¢ spoteczna i oswiatowo — kulturalna,

10. Informacji dotyczacej wykorzystania $rodkéw publicznych w  tym

pomocowych.
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Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktéw zawartych w dokumentacji

przedlozonej do wgladu lustrujacemu oraz zestawien sporzadzonych przez pracownikow

odpowiedzialnych za badane zagadnienia.

Ustalenia lustracji zawarte zostaly w protokole lustracji sporzadzonym przez lustratora
przekazanym Zarzadowi , Radzie Nadzorczej oraz Regionalnemu Zwigzkowi Rewizyjnemu
Spotdzielni Mieszkaniowej w Szczecinie. Protokot ten wraz z niniejsza ocena polustracyjna

stanowi integralna catos¢. Protokot lustracji podpisany zostat przez Zarzad bez zastrzezen.

Zgodnie z trescig art. 93 § 1 Ustawy Prawo spétdzielcze protokot sporzadzony przez

lustratora ma moc dokumentu urzedowego.

Ostatnia lustracja z caloksztaltu dziatalnosci Spotdzielni obejmujaca okres od
01.01.2010 r. do 31.12.2013r. przeprowadzona zostata w dniach 03.11.2014 r. do
26.01.2015r. przez Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spoéldzielni Mieszkaniowych w

Szczecinie.

Z przedtozonej dokumentacji rejestrowej Spotdzielni wynika, ze aktualizacja wpisow
do Rejestru Sagdowego Spétdzielni prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w

Szczecinie dokonywana byta na biezaco.

W okresie objetym lustracja Spotdzielnia dzialata w oparciu o statut spelniajacy
wymogi Prawa spotdzielczego, ktéry zostal znowelizowany stosownie do postanowien
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Ostatnie zmiany datowane sg na 29.06.2004 ,
14.04.2011 i 29.06.2012 roku. Powyzsze zmiany zostaly zgloszone w Sadzie Rejonowym
Szczecin — Centrum w Szczecinie, XIII Wydzial Gospodarczy  Krajowego Rejestru

Sadowego.

Analiza tresci zawartych w znowelizowanym Statucie obowigzujacym w okresie
lustracji nie wykazata sprzecznosci z ustaleniami Prawa spotdzielczego, ustawy o

spétdzielniach mieszkaniowych i innych ustaw.

Niniejsza lustracja wykazata, ze postanowienia obowiazujacego na dzien lustracji
Statutu w sposob prawidlowy rozgraniczaja imienne kompetencje poszczegélnych organow
do ustanawiania norm wewnetrznych Spotdzielni. W przedtozonych regulaminach nie
stwierdzono sprzecznosci z postanowieniami Statutu, Prawa spolidzielczego oraz innych

ustaw i uchwalane byty one przez organy statutowo do tego upowaznione.
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Lustracja nie wykazata uchybienia w zakresie terminowosci zwotywania Walnych

Zgromadzen Czlonkow.

Walne Zgromadzenia Czltonkow Spdéldzielni przeprowadzone za rok 2014, 2015 i
2016 w sposob prawidlowy realizowaly swe statutowe uprawnienia. Nie stwierdzono
przypadkéw podejmowania przez ten organ decyzji nie objetych porzadkiem obrad podanym

do wiadomosci cztonkéw w terminach 1 w sposdb zgodny z ustaleniami Statutu.

Przedtozona dokumentacja z obrad Walnych Zgromadzen Cztonkéw jest kompletna,

prowadzona staranie i przechowywana zgodnie z unormowaniami zawartymi w Statucie.

W badanym okresie Rada Nadzorcza zgodnie z zakresem swoich kompetencji
zajmowala si¢ najistotniejszymi sprawami zwigzanymi z biezaca dziatalnoscig Spétdzielni, a

dokumentacja pracy tego organu jest kompletna i prowadzona wiasciwie.

Na dzien rozpoczecia lustracji stan liczebny Rady Nadzorczej stanowit 7 0séb, co jest
zgodne z postanowieniami obowigzujacego w tym okresie Statutu, a kadencja Rady

Nadzorczej trwa 3 lata.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w dziatalnosci Zarzadu oraz sposobie jej

dokumentowania.

Struktura organizacyjna Spotdzielni unormowana przez Rade Nadzorczg jest
kompletna i zapewnia warunki prawidtowej realizacji zadan Spoétdzielni jako podmiotu

gospodarczego.

Z ustalen lustracji wynika, iz stan prawny gruntdw pozostajacych we wiadaniu
Spoldzielni jest uregulowany, co umozliwia realizacje przez Zarzad obowiazkéw postanowien

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Badania dotyczace spraw cztonkowsko — mieszkaniowych wykazaty prawidtowosé
dziatan Spoldzielni w tym zakresie. Prawidtowo prowadzona jest dokumentacja cztonkowska

oraz rejestr cztonkow.

W ramach prowadzonej dziatalnosci inwestycyjnej - w badanym okresie Spotdzielnia

nie realizowata zadan inwestycyjnych.
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Przeprowadzony w czasie lustracji selektywny przeglad zasobéw mieszkaniowych
wykazal, iz sa one utrzymane w czystosci 1 we wlasciwym stanie technicznym — mozliwym
do ustalania, a w trakcie wizualnego przegladu, nie stwierdzono usterek wymagajacych

natychmiastowego ich usuniecia.

W latach 2014— 2016 badanego okresu Spotdzielnia zaliczyta do przychodéw GZM
przychody finansowe i pozostale przychody operacyjne. Po uwzglednieniu przychoddw i
kosztow finansowych, oraz pozostatych przychodéw i kosztow operacyjnych Spétdzielnia

uzyskata razem wynik netto w kwocie :

e 2014 rok -21.260,91 zt
e 2015710k 25.359,76 zt
e 201610k 1.427,72 7t

Swiadczy to, iz ustalone stawki ( przychody ) od lokali wraz z uwzglednionymi
przychodami i kosztami finansowymi, oraz pozostatymi przychodami 1 Kkosztami
operacyjnymi zapewnity sfinansowanie ponoszonych kosztéw i zachowania réwnowagi

finansowej gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2016r. wskazniki zadluzen w optatach za uzywanie
lokali mieszkalnych wynosity 8,68 % rocznego wymiaru optat od tych lokali oraz lokali
uzytkowych wskaznik zadluzenia wyniost 8,68 % rocznego wymiaru optat od tych lokali 1

garazy wskaznik zadtuzenia wyniést 0,00 % rocznego wymiaru optat od tych garazy.

Lustracja nie wykazata nieprawidlowosci w prowadzeniu przez Spoétdzielnig

gospodarki lokalami mieszkaniowymi.

Z przeprowadzonych badan wynika, ze umowy zawarte z dostawcami ustug
komunalnych sa kompletne i zawieraja postanowienia zapewniajagce ochrong interesow

Spotdzielni.

W badanym okresie Spoétdzielnia przeprowadzita okresowe przeglady stanu
technicznego zasobéw pod katem ustalenia potrzeb remontowych i sporzadzenia rocznych,

rzeczowo — finansowych plandw remontow.
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Przeprowadzone zostaly takze kontrole stanu technicznej sprawnosci instalacji
budynkoéw, okreslone w art. 62 Prawa budowlanego, co znajduje odzwierciedlenie w

ksiazkach obiektu budowlanego prowadzonych zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Féktyczne wykonanie naktadow na remonty wedtug ewidencji funduszu wyniosty:

o 2014 rok 732.809,62 zt
e 2015 rok 1.390.300,56 zt
o 2016710k 1.245.249,37 zt

zostaly sfinansowane $rodkami zakumulowanymi na funduszu remontowym, ktérego stan na

koniec 2016 roku wynosit 212.412,58 zt.

Roboty remontowe w zasobach Spoétdzielni realizowane byly przez obcych
wykonawcow wylanianych w drodze przetargu i negocjacji, a umowy zawarte z

wykonawcami robdt remontowych zapewnialy ochrone intereséw Spotdzielni.

Lustracja nie wykazala nieprawidlowosci w sposobie realizacji tych uméw, jak
réwniez w kompletnosci i sposobie prowadzenia dokumentacji dotyczacej wykonanych robot
remontowych. Nie stwierdzono takze nieprawidlowosci w sposobie dokumentowania i

rozliczania robot realizowanych silami wtasnymi Spétdzielni.

Wedlug stanu na koniec 2016 roku wszystkie budynki mieszkalne posiadajg Sciany
ocieplone zgodnie z obowigzujacymi normami w trakcie realizacji zadan inwestycyjnych, ale
nie spelniajg obecnych norm, a w catych zasobach mieszkaniowych opomiarowane jest

zuzycie wody.

Ewidencja ksiegowa Spétdzielni w badanym okresie prowadzona byta na biezaco w
oparciu o Zaktadowy Plan Kont dostosowany do wymogdéw ustawy o rachunkowosci.
Sprawozdania finansowe sporzadzane byly w ustawowych terminach i po przyjeciu przez
Rade Nadzorczg zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie Cztonkoéw, zostaly w ustawowym

terminie przedtozone w Sadzie i Urzedzie Skarbowym.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci dziatan Spétdzielni w zakresie prowadzenia

gospodarki kasowej, rozliczen z bankiem oraz rozliczen z cztonkami z tytutu wkitadow.



Regionalny Zwigzek Spéldzieini Mieszkaniowych w Szezecinie

ul. Zubréw 3, 71 — 617Szczecin

Ogblna sytuacja finansowa Spotdzielni w badanym okresie ksztaltowata si¢ korzystnie, co
umozliwiato biezace regulowanie zobowiazan o charakterze publiczno — prawnym oraz
wobec dostawcow robdt i ustug .Spotdzielnia posiadata rowniez wolne $rodki finansowe
zdeponowane na rachunku rozliczeniowym w Banku, ktére przeznaczone zostaly na

finansowanie jej statutowej dziatalnosci.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego listu
polustracyjnego Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Szczecinie
wnosi o rozwazenie wprowadzenia zmiany w Statucie w ten sposéb, iz w § 94 ust.l
wprowadza sie zapis ,, Zarzad sklada si¢ z cztonkéw w liczbie od 1 do 3 o0séb”, w celu
dostosowania do zgodnosci z stanem faktycznym. Dalszych wnioskéw nie formutuje sie z
uwagi na fakt, iz Spotdzielnia jako podmiot gospodarczy zostata poprawnie zorganizowana, a

struktura organizacyjna i organa kontroli prawidtowo spetniaja i wykonuja swoje funkcje.

Przedstawiajac powyzsze Zwiazek informuje, iz zgodnie z art. 93 § 4 Prawa
spoldzielczego, wnioski z przeprowadzanej lustracji winny by¢ przedstawione przez Rade

Nadzorcza najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw Spétdzielni.
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