o 57 INFORMACJA DODATKOWA

~w Kamieniu Pomorskim za 2021 rok

I. Zasady wyceny aktywow i pasywow

a. Srodki trwale wycenia si¢ wedtug cen nabycia powickszone o rewaluacje i ulepszenie
a pomniejszone o deprecjacje (umorzenie).

b. Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedhug cen nabycia powigkszone
o rewaluacje i pomniejszone o deprecjacje (umorzenie).

c. Zapasy rzeczowych skiadnikow majgtku obrotowego wycenia si¢ wedlug cen
nabycia nie wyzszych od ich cen sprzedazy na dzien bilansowy.

d. Naleznosci i zobowigzania wycenia si¢ wedlug kwoty wymagajacej zaplaty.

e. Fundusze wycenia si¢ wedlug ich warto$ci nominalnej korygowanej o zapis art. 208
Prawa Spoldzielczego.

f. Srodki pieniezne i pozostale aktywa i pasywa wycenia sie wedlug ich wartosci
nominalnej.

Ad. a Umorzenie srodkéw trwalych (budynki i budowle) dokonuje sie¢ metoda liniowa przy
zastosowaniu stawek okreslonych w zalagczniku do rozporzadzenia Min. Fin. Z dnia 19
stycznia 1999 roku (Dz.U. nr 6 poz. 39).

Ad. b Warto$ci niematerialne i prawne dotycza glownie uzytkowanych w Spéldzielni
programoéw komputerowych, ktére sg amortyzowane (jezeli ich wartos¢ przekracza 3.500 z1)
przez okres 4 lat.

Zgodnie z zasadg cigglosci nie dokonywano zmian metod prowadzenia rachunkowosci jak

i metod wyceny aktywow 1 pasywow.

Ad. ¢ Jednostka nie prowadzi gospodarki magazynowej, zakupione materialy obciazajg
bezposrednio koszty dziatalnosci operacyjne] poszczegdlnych nieruchomosci lub koszty
ogoblne.

II. Wglad w wazniejsze pozycje aktywow i pasywow
\.

1. Szczegblowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych S$rodkéw trwatych, gruntow,
warto$ci niematerialnych i prawnych zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku
obrotowego, zwiekszenia 1 zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, zbycia,
wyodrebnienia oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego — podobne
przedstawienie stanéw i tytuldéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia,

zawierajg nizej przedstawione tabele.




Lp. Nazwa grupy

Budynki mieszkalne
Budynki pozostale
Maszyny i urzadzenia
Pozostate $rodki trwale

~ Grunty )
Wieczyste uzytkowanie gruntu

R

RAZEM:

Lp. Nazwa grupy

Budynki mieszkalne
Budynki pozostale
Maszyny i urzadzenia
Pozostale srodki trwate
Grunty

~ Wieczyste uzytkowanie gruntu

O =

RAZEM:

Stan brutto $rodkéw trwatych na dzien 31.12.2021 roku wynosi

Umorzenia $rodkéw trwalych na dzien 31.12.2021 roku wynoszg

Stan brutto na
01.01.2021

3
11 862 682,74
2082 710,26
164 820,48
135 921,34
12 000,00

351508197

17 773 216,79

Umorzenia na
01.01.2021

I
6430061,40
1274 670,66

109 188,95
135921,34
0,00

425 846,84

8 375 689,19

Zwigkszenia () PIOIEIONE L pigjszenia () P o e
S 4 ) ¥ [ 7
; 468 884,93 - 11393 797,81
- - - 2082 710,26
- - - 16482048
- - - 135921,34
. - - 12 000,00
- 39750441 - 311757756
- 866 389,34 - 16 906 827,45
Tabela nr 2
Zwigkszenia (+) Wy’;ﬁ:‘f{:ﬁ?w Zmniejszenia (<) Ur;:a;-;c;;gm
47 3 0 [
291 245,78 177 384,67 291 245,78 6316 200,29
- - . 1 274 670,66
- ? . 109 188,95
- - - 135 921,34
- - - 425 846,84
291 245,78 177 384,67 291 245,78 8261 828,08

16 906 827,45

8261 828,08

—

Tabela nr I

Stan netto érodkoéw trwalych na dzien 31.12.2021 roku wynosi 8 644 999,37
( w bilansie pozycja Aktywa A Il Irzeczowe aktywa trwale)
2. Wartosci niematerialne i prawne:
Tabela nr 3
Grupa rodzajowa Stan na koniec
wartosci Stan brutto na N —— Stan brutto na ~ Umtorzenie na  Zwigkszenia Umorzenie na roku wartosci
Lp. niemgterialnych i 01.01.2021 o 31.12.2021 poczgtek roku koniec roku niematerialnyeh i
prawnych prawnyeh netto
i 2 k] 4 5 6 7 4 ]
i oprogramowania 54 103,76 - 54 103,76 - - 54 103,76 0,00
RAZEM: 54 103,76 0,00 54 103,76 0,00 0,00 54 103,76 0,00




3. Fundusze — Kapitaly wlasne ( pasywa):

Stan poszczegblnych funduszy i zaistniale w roku obrotowym zmiany zaprezentowano w

ponizszej tabeli.

Lp. Fundusze

Fundusz podstawowy

Fundusz udziatowy
Fundusz zasobowy

Fundusz wktadéw mieszkaniowych
Fundusz wkladéw budowlanych

Fundusz wkiadow zaliczkowych

wtym:

2 Kapital zapasowy

wiym:  Kaucja garazowa

Razem:

Stan na

01.01.2021 Zwigkszenia
10947 987,17
22 935,97 -
5499 583,17 11 498,84 :
435 367,27 87 094,29
4 561 906,47 479 518,78
428 194,29 P
50 000,00 -
50 000,00 -
10 997 987,17 578 111,91

Zmiany w funduszach nastapity w zwigzku z :

» umorzeniem zasobow odnoszonym w cigzar funduszy,

» aktualizacji wartosci dzialek —nieruchomosci,

Tabela nr 4
Struktura funduszy
[ —— Stan na
niejszenia 31.12.2021
100,00 22 835,97
1207 064,09 4304 017,92
40 495,10 388 768,08
177 068,54 4259 456,23
- 428 194,29
- 50 000,00
- 50 000,00
1424 727,73 9453 272,49

> wyksiegowaniem wkladow i dotychczasowych umorzen w zwigzku z przeniesieniem

wiasnosci lokali.

4. Fundusz remontowy przedstawia si¢ nastepujaco:
(w bilansie pasywa pozycja IV - rozliczenia migdzyokresowe).

Tabela nr 5
Struktura funduszu remontowego na 31.12.2021 roku

Lp. Nawa ulicy 3 I‘S:;; 53“0 " Zvighsen
el . ( naliczenia)
1 \K@_/sockiego 8 21 760,36 26 051,52
2 Wysockiego 10 134 833,82 34 922,88
3 Wysockiego 12 74 776,18 43 859,28
4 Szczecifiska 12-12b -84519,97 34 694,16
s Szczecifiska 12¢-12f 131 711,16 39513,12
¢ Szczecifiska 12g-12j 190 445,80 4820832
;  Szczecifiska 18 ' -159 222,42 14031,6
g  Szczecifiska 20 46 857,71 14 031,6
9  Szczecifiska 22 55 390,77 14 031,60
10 Szpitalna 5 -31582,99 21 924,00
11  Szpitalna 7 -1037,41 51 900,00

Zmniejszenia Stan na
boplomant geace) | 31122021
51 758,61 -3 946,73
39344,47 130 412,23
17 469,90 101 165,56
677327  -56599,08
52 838,70 -145 036,74
301 356,93 -62702,81
782821  -153019,03
3792,03 57097,28 |
3 631,81 65 790,56
4 008,85 -13 667,84
2636934 2449325




Ep. Natwa uliéy 3;!5;;;; ggg Zwigkszenia Zmnicjszenia : .8‘!;:" na
.12.2020r. i, | puderwingy, | ShIeHaI R
1> Mariafiska 1 124 895,28 58 230,72 116 841,10 66 284,90
13 Strzelecka 1 165 209,34 36 085,44 67 822,89 133 471,89
14 Strzelecka 12 92 427,86 29 928,84 6755,50 115 601,20
{s Baltyckal -139 794,89 42 361,08 4 877,36 102 311,17
16 Jagietty 1 70 588,98 ' 16 950,96 1415850 7338144
17 Basztowa 10 175 170,65 23 664,00 4151,67 -155 658,32
1 Basztowa 11 -355 953,50 85 311,72 338 964,97 -609 606,75
19 Kochanowskiego 5 13 164,05 16 473,60 292079 26 716,86
50 Kochanowskiego 6 7 390,38 16 473,60 247539 21 388,59
51 Kochanowskiego 7 8 210,13 16 473,60 3329,39 21 354,34
2y Sienkiewicza 6 1571,00 14 616,00 2435,66 13 751,34
»3  Sienkiewicza 7 17 172,60 14 616,00 454321 27 245,39
24 1-Go Maja 2 67 092,10 15 361,20 93 620,81 -1 167,51
55 1-Go maja 4 228 142,68 34 600,44 9351,34 253 391,78
26 1-Gomaja 6 218 330,89 29 912,52 720720 241 036,21
57 Zwyciestwa 35 2 672,54 21 991,56 6 596,53 18 067,57
Suma: 461 939,48 816 219,36 1201 224,43 76 934,41
28  Fundusz wspélny 159 984,39 47 572,09 99 593,92 107 962,56
Razem:
621 923,87 863 791,45 1300 818,35 (84 896,97

5. Fundusz plac

Planowany fundusz na wynagrodzenia razem Z narzutami w 2021 r. wynosit 410 000,00 z1.
W okresie sprawozdawczym wykorzystany fundusz na wynagrodzenia stanowil kwote
409 690,45 71, tj. 99,92 % planowanego funduszu.

Stan zatrudnienia na 31.12 w roku sprawozdawczym przedstawia tabela:
. Tabela nr 6

Y.
i, Wyszczegdlnienie Liczba zatrudnionych pracownikéw
2020 rok 2021 rok
1 Pracownicy umystowi 7 i 2
2 Konserwatorzy 3 3
10 9

Razem

W 2021 roku wynagrodzenie z tytulu uméw o pracg wynosito 362 048,90 zi,
natomiast $rednie miesieczne wynagrodzenie brutto w przeliczeniu na jeden etat wyniosto

3 352,00 zt.
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6. Koszty i dochody

» roczne koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w skali calej Spotdzielni

1. Struktura kosztéow i dochodéw w 2021 roku przedstawia sie nastepujgco:

(facznie wszystkie nieruchomosci) w ukladzie rodzajowym o powierzchni uzytkowe;j

37 012,04 m*:

Koszty

Materiaty
Energia elektryczna

Ustugi obce 1 pozostate koszty
Podatek od nieruchomosci,
wieczyste uzytkowanie gruntéw, przeksztalcenie prawa

Amortyzacja

Odpis na fundusz remontowy
Sprzatanie zasobow
Wynagrodzenia

Podréze stuzbowe

Woda i kanalizacja

Wywoz nieczystoscei statych i ptynnych
Diety rady nadzorczej

Sprzatanie biura

Konserwacja domofonow
Centralne ogrzewanie i ciepta woda
Wymiana wodomierzy

RAZEM KOSZTY:

Koszty 'bperacyjne i finansowe
Podatek dochodowy
Koszty wspolnot mieszkaniowych

OGOLEM KOSZTY SPOLDZIELNI:

»  Dochody

Kwota

55 174,50
54 224,84
234 147,41
88 732,51
0,00

816 219,36
181 400,00
409 690,45
0,00

439 108,87
259 030,24
12 360,00
4200,00
23 865,12
1801 197,15
438,60

4 379 780,05

241 989,67

12 091,00

113 267,59
4747 128,31

Tabela nr 7
Wartosé przypadajgca 9% udzial
na Im” miesiecznie
0,13 1,16
0,13 1,14
0,53 4,93
0,20 1,87
0,00 0,00
1,84 17,19
0,41 3,82
0,92 8,63
0,00 0,00
099 9,25
0,58 5,45
0,028 0,26
0,001 0,089
0,054 0,50
4,06 37,94
0,0001 0,001
9,86 92,26
0,55 5,10
0,03 0,25
0,26 2,39
10,7 100

* Nalezy wyjasni¢, ze wykazana wysoko$¢ ,,dochodéw” jest podawana zgodnie z

za lokale zaleglosci i ,,niedoptat”.

obowigzujacymi przepisami w gospodarce spoldzielcze; w wielkosciach naliczonych — a nie
wysokosci wplywow rzeczywiscie uzyskanych, bowiem w rachunkowosci spotdzielni
mieszkaniowych maja zastosowanie zasady rachunkowosci memoriatowej, a nie kasowej, co

oznacza, iz po stronie ,,dochodow” nie uwzglednia si¢ wszelkich wystepujgcych w oplatach




Tabela nr 8

Wartos¢ prayvpadajaca
17 i

ap Dochody Kt na Im“miesigeznie e
I Wplywy z oplat lokali mieszk. i uzytkowych 2 288 464,05 5;15 47,93
2 Odsetki otrzymane od czlonkéw za zaleglosci 17 214,89 0,04 0,36
3 Wplywy za wode i kanalizacje 474 393,58 1,07 9,94
4 Przychody finansowe i pozostata sprzedaz 438,60 0,001 0,01
5 Pozostate przychody operacyjne 294 071,73 0,66 6,16
6 Centralne ogrzewanie 1 ciepta woda 1 699 960,06 3,83 35,60

RAZEM WPLYWY: 4774 542,91 10,75 100

Wynik spéldzielni mieszkaniowej ustala si¢ z uwzglednieniem jej specyfiki w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze oraz ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych.
Zgodnie z powolanymi przepisami, réznica migdzy kosztami a przychodami zwigzanymi z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci danego roku obrotowego zwigksza odpowiednio

koszty lub przychody roku nastepnego.

Wynik za okres sprawozdawczy wynosi + 394 762,86
w tym:
» wynik na centralnym ogrzewaniu i cieptej wodzie - 102 013,09

(w bilansie wynik ten wystepuje w pozycji IV rozliczenia miedzyokresowe - krétkoterminowe
ktory przechodzi w nastgpnym roku obrotowym na poszczegdlne nieruchomosci).

Tabela nr 9
Struktura centralnego ogrzewania i cieplej wody na dzier 31.12.2021roku

P % centralne ogrzewa:;ie ciepla woda
Lp. Odbiorca ciepla - per saldo
saldo ujemne  saldo dodatnie  saldo ujemne  saldo dodatnie
| Wysockiego 8.10.12 5809917 T -58099,17
, Szozecifiska 12 37 138,06 | -37 138,06
3 Szczecinska 18.20.22 - 1126598 -11 265,98
4 Sepitalna 5.7 | 21333,86 " 21 333,86
s Mariafska 1 15272,63 B 15 272,63
¢  Strzelecka 1 14 872,42 | .14 872,42
;| Strzelecka 12 | 1824,59 | 824,59
¢ Baltyckal 496,87 P 496,87
o Jagielly 1-1A ' 3 589,59 B 3 589,59
o Basztowa 10-10A A 3 848,63 3 848,63
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Basztowa 11-11e

Kochanowskiego 5.6.7.

1-go Maja 2

I-go Maja 4 15 183,50
1-go Maja 6

Zwyciestwa 35

Razem: 157 892,99

» wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi
(w bilansie pozycja IV rozliczenia migdzyokresowe - krdtkoterminowe).

» Zysk netto

602,49
2913,16
9122,10

10 106,55
8 103,29

55 879,90

(w bilansie pozycja VIII — zysk(sirata) netto).

Powierzchnia uzytkowa SM wynosi 37 012,04 m’

7. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

Zobowigzania wyceniono wedtug kwot przypadajacych do zaplaty.

1. Zobowigzania krétkoterminowe
(w bilansie Pasywa poz. B Il )
w tym:

602,49
2913,16
9 122,10
-15 183,50
10 106,55
8 103,29

-102 013,09

+ 337 556,91

+57 205,95

438 724,04

a) zobowigzania z tytulu dostaw i ushug w okresie wymagalnosci do dwunastu miesiecy

- Zaktad Ustug Publicznych Golczewo
- Zaklad Energetyczny

- "ELFA" H.D.M Jastrzemska

- P.P.H "Hydroelektromet"

- Zaklad Wodociaggow 1 Kanalizacji
- Hydro-Instal Hurt Detal. S. Galka
- PGK SP. Zo.o.

- 6.EN Gaz Energia

- Polkomtel Sp. zo.o.

- H. Bysiak

- PKN Orlen

- ERGO HESTIA

- WM ,,Przy Molo”

- Chodorowska Zofia

- EKOL KOKOLUS

- CLEAN MAN P. Pracowity

- Firma Ustugowa S. Sznaza

- Enea Operator

- PGNiG

- "Hydro-San"

1 282,56
1 830,00

855,21
1 594,40

6 150,56
88,00

30 733,98
303 895,55
65,19
60,00

3,00

14 964,00
3 237,60

3 700,00
258,30

23 760,00
4 428,14

9 281,70
30 189,25
2 067,68




s .

- LAWA” ’ 282,91

- AD REM __ oo 0,01
Razem zobowigzania kréotkoterminowe - 438 724,04

b) zobowiazania publiczno-prawne (bilans Pasywa poz. B 11l 2) - 35 204,06
- Rozliczenie podatku VAT z Urzedem Skarbowym - 4 373,28

- Nalezne sktadki do ZUS - 24 106,78

- Podatek osoby fizyczne - 4 981,00

- Organa samorzadowe - 723,00

- Umowa zlecenia AP —— - 120,00
Razem zobowigzania wobec pozostalych jednostek 35 204,06

Powyzsze zobowigzania zostaly zaplacone zgodnie z terminami platnoéci w styczniu
2022 roku.

8. Naleznosci krotkoterminowe

1. Naleznosci od jednostek powigzanych - 45 749,51
(w bilansie Aktywa poz. B II)
w tym:
a) nalezno$ci z tytulu dostawy towarow i ustug :

- UNIQA ) - 3,00
- Urzad Miejski Dziwnow - 31,00
- EKOL - 258,30
- W. Bielun - 282,91
- T-Mobile Polska S.A - 1 722,00
- Kuczynski - 6 986,86
- Karolczak - 1210,32
- WM ul. Mickiewicza - 338,13
- WM Kochanowskiego - 1 968,00
- WM PJP 10 - 103,71
- WM ul. Wysockiego 715 - 1272,83
-, WM Os. Zdrojowe 17 ; - 145,43
- WM Os. Zdrojowe 10 - 1 029,29
- WM Os. Zdrojowel5 B 540,72
- L. Schulz - 119,48
- KRS - 350,00
- MEDYK : - 1 700,00
- Magczynski - 26 785,00
- Marczyk - 852,52
- M. Szatanik - 50,00
...... Termo Servis e e i g s s o 0,01
Razem naleznosci krotkoterminowe 45 749,51

b) zadhuzenie lokatorow :

> zaleglosci czlonkéw z tytulu oplat czynszowych konto ,,204 50”  — 100 796,43
8




Lp.

Tabela nr 10
Struktura zaleglosci i nadplat czynszowych

Lokale Lokale Odrebna wlasnosé Lokale Ogdlem zaleglosé

Micjscowosé lokatorskie wlasnoSciowe czlonka uzytkowe tashze Neidplaly cynsIowa
o, . 8 156,58 27 382,67 37092.75 24 112,74 87,07 85 872,72 10 959,09
Kamier Pomorski
wen 62 823.45 1707.83 18 028.83 1 230,00 - 13 161,72 70 628,39
Dzivnowek

L, - 3 916,64 1 184,58 - - 8 849,41 -3 748,19
Dziwnow _ )

20 099,81 3 774,37 1392.61 - - 2 309,65 22 957,14

Golczewo i

Razem: 91 079,84 36 781,51 57 698,77 25 342,74 87,07 110 193,50 100 796,43

9. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe- wykaz istotnych pozycji
(w bilansie Aktywa poz. BIV - 132 024,17

e W pozycji krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe wystepuja koszty rozliczane
W czasie (ubezpieczenie majqtku Spéldzielni i prenumeraty na 2021 r. )

e  Wynik z dziatalnos$ci operacyjnej  + 57 205,95

ITII. Pozostale informacje

1. Inwentaryzacja skladnikéw majatkowych, rozrachunkéw, srodkéw pienigznych i sald na
kontach bankowych przeprowadzono w sposéb nastepujacy:

a) Inwentaryzacje Srodkéw trwatych przeprowadzono na koniec 2016 roku i zgodnie
z art. 26 ust. 3, pkt. 3 ustawy o rachunkowos$ci na koniec 2017 roku dokonano
uzgodnien ewidencji syntetycznej z analityczna poprzez poréwnanie danych
liczbowych. Stan $rodkéw trwatych wedlug warto$ci poczatkowej, na dzien
31.12.2021 jest zgodny i przedstawia si¢ nastepujaco:

b) 011-01 budynki mieszkalne : 11 393 797,81
¢) 011-02 budynki i budowle = 2082 710,26

d) 011-03 maszyny i urzadzenia - 164 820,48
e) 011-04 pozostale srodki trwale - 135 921,34
f) 011-05 grunty - 3129 577,53

Ogoélem: - 16 906 827,45

g) Wartosci niematerialne i prawne — programy komputerowe uzgodniono z ewidencja
1 sprawdzono z instalacjag w komputerach.

h) Inwentaryzacje rozrachunkoéw — naleznosci przeprowadzono drogg uzgodnien
i potwierdzen sald wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku.

i) Inwentaryzacje sald kont bankowych przeprowadzono poprzez poréwnanie danych
ksiegowych z wyciggami bankowymi - zawiadomieniami bankéw o wysokodci sald
wedtug stanu na 31 grudnia 2021 r.




j) Inwentaryzacje kasy przeprowadzono drogg spisu z natury

» stan kasy jest zgodny ze stanem ewidencyjnym i wynosi 1 973,30 zl. (raport kasowy
nr 28/2021 z 31 grudnia 2021 roku).

Bilans za 2021 rok zamyka si¢ po stronie aktywow kwota 10 664 581,97 zl 1 pasywow
kwota 10 664 581,97 zl.

Rachunek zyskow i strat za 2021 rok wykazuje nadwyzke przychodéw nad kosztami na
sume 394 762,86 zl na ktorg skiadajg sie :
nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM na sume 337 556,91 zl i zysk netto w kwocie
57 205,95 zl (jest to uwidocznione w analizie dochoddw i kosztéw na stronie 7 niniejszej informacji).

Sprawozdanie finansowe za 2021 rok zostalo sporzadzone przy zaloZeniu

kontynuowania dzialalnosci, gdyz nie wystepujg zadne okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania przez Spoldzielnig statutowej dzialalnosci.
Sprawozdanie finansowe Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Zdrdj” za 2021 rok odzwierciedla w
sposob prawidtowy stan majatkowy i finansowy Spoltdzielni. Wszystkie istotne informacje
majace wplyw na ocene¢ sytuacji majgtkowej, finansowej oraz wynik finansowy Spoéldzielni
zostaly przedstawione w powyzszej informacji dodatkowej w sposéb rzetelny tj. zgodny ze

stanem rzeczywistym.

Sporzqdzajgcy Czlonkowie Zarzgdu

Kamien Poporski, dnia 31 marca 2022 roku.
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