INFORMACJA DODATKOWA

do sprawozdania finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zdroj”’
w Kamieniu Pomorskim za 2020 rok.

L Zasady wyceny aktywow i pasywow.

a. Srodki trwale wycenia sie wedlug cen nabycia powickszone o rewaluacje i ulepszenie
a pomniejszone o deprecjacje (umorzenie).

b. Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia powigkszone
o rewaluacje i pomniejszone o deprecjacje (umorzenie).

¢. Zapasy rzeczowych skladnikéw majgtku obrotowego wycenia si¢ wedlug cen nabycia
nie wyzszych od ich cen sprzedazy na dzien bilansowy.

d. Naleznosci i zobowigzania wycenia si¢ wedlug kwoty wymagajqgcej zaplaty.

e. Fundusze wycenia si¢ wedlug ich wartosci nominalnej korygowanej o zapis art. 208
Prawa Spéldzielczego.

f. Srodki pieniezne i pozostale aktywa i pasywa wycenia si¢ wedlug ich wartosci
nominalnej.

Ad. a Umorzenie srodkéw trwalych (budynki i budowle) dokonuje si¢ metodq liniowg przy
zastosowaniu stawek okreslonych w zalgczniku do rozporzgdzenia Min. Fin. Z dnia 19
stycznia 1999 roku (Dz.U. nr 6 poz. 39).

Ad. b Wartosci niematerialne i prawne dotyczqg glownie uzytkowanych w Spéldzielni
programéw komputerowych, ktére sq amortyzowane (jezeli ich warto$¢ przekracza 3.500 z1)
przez okres 4 lat.

Zgodnie z zasadq cigglosci nie dokonywano zmian metod prowadzenia rachunkowosci jak

[ metod wyceny aktywow i pasywow.

Ad. ¢ Jednostka nie prowadzi gospodarki magazynowej, zakupione materialy obcigzajq

bezposrednio koszty dzialalnoSci operacyjnej poszczegdlnych nieruchomosci Ilub koszty
ogolne .

11 Welad w wazniejsze pozycje aktywow i pasywow.

1. Szczegdlowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych Srodkéw trwalych, gruntéw,
wartosci niematerialnych i prawnych zawierajgcy stan tych aktywoéw na poczgtek roku
obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, zbycia,
wyodrebnienia oraz stan koncowy, a dla majgtku amortyzowanego — podobne
przedstawienie stanéw i tytuléow zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia,

zawierajq nizej przedstawione tabele.
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Lp.

A A W~

Nazwa grupy

Budynki mieszkalne

Budynki pozostate

Maszyny i urzqdzenia
Pozostate srodki trwate
Grunty

Wieczyste uzytkowanie gruntu

RAZEM:

Nazwa grupy
Budynki mieszkalne
Budynki pozostate
Maszyny i urzqdzenia
Pozostate srodki trwate
Grunty

Wieczyste uzytkowanie gruntu k )

RAZEM:

Stan brutto na
01.01.2020

3

14149513,51

2566 866,79

16482048
135921,34
12 000,00
365772783

20686 849,95

Umorzenia na
01.01.2020

S — .
7375 170,94

1467 174,82
109 188,95
135 921,34

0,00
460 623,36

9548 079,41

. Zwigkszenia (1)

4

149 459,00

149 459,00

Zwigkszenia (+)

4 -
212243,13
138282,24

350 525,37

Wyodrebnione
wiasnosci

5

2286830,77

292 104,86

2578 935,63

Wyodrebnione
wlasnosci

1157352,67

330786,40-

3477652

1522915,59

Zmniejszenia (-)

6

484 156,53

1

484 156,53

Zmniejszenia (-)

6

Stan brutto Srodkoéw trwalych na dzieh 31.12.2020 roku wynosi

Tabela nr 1

Stan brutto na
31.12.2020

7

11862 682,74
2082710,26
164 820,48
135921,34
12000,00
3515081,97

17773 216,79

Tabela nr 2

Umorzenie na
31.12.2020

6
6 430 061,40
1274 670,66
109 188,95
135 921,34
0,00
425 846,84

83750689,19

17 773 216,79

Umorzenia Srodkéw trwalych na dzier 31.12.2020 roku wynoszq 8375689,19
Stan netto Srodkow trwalych na dziev 31.12.2020 roku wynosi 9397 527,60
(w bilansie pozycja Aktywa A 1I Irzeczowe aktywa trwale))
2. WartoSci niematerialne i prawne:
 Tabelanr 3

Grupa rodzajowa |
Stan brutto na

Stan na koniec

wartosci Fiplokssenti Stan brutto na Umorzenie na ~ Zwigkszenia Umorzenie na roku wartosci
Lp. niematerialunych i 01.01.2020 ¢ 31.12.2020  poczqtek roku koniec roku niematerialnych i
prawnych prawnych netto
eyt - - 5 ] o S - . g G— p— — -
1 oprogramowania 52873,76 1230,00 54 103,76 52873,76 1230,00 54 103,76 0,00
RAZEM: 52 873,76 1230,00 54103,76  52873,76 1230,00 54103,76 0,00

Zmiany w wartosciach niematerialnych

systemu SOL — e-sprawozdania zakupu oprogramowania Microsoft Office i

odnoszonych w ciezar kosztow.

I prawnych nastgpily w wyniku zakupu modutu

umorzen




)

3. Fundusze — Kapitaly wlasne ( pasywa):

Stan poszczegdlnych funduszy i zaistniate w roku obrotowym zmiany zaprezentowano w

ponizszej tabeli.

Tabela nr 4
Struktura funduszy
Lp. Fundusze Stan na Zwigkszenia Zmniejszenia 3}”1”2" 2110[; 0
01.01.2020 » t , ( o
1 andqszpodstawomv 1286812887 1. 615 258,.?6 3535 40?,26 IQ 947 987,17 .
Fundusz udzialowy ) 22 986,02 - 50,05 22 935,97
Fundusz zasobowy . 6256 261,14 584 858,49 1 341 536,46 5499 583,17
witym:  Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 594 473,89 153 987,4 313 094,02 435 367,27
- Fundusz wktadéw budowlanych 556621353 876 412,67 1 880 719,73 4561 906,47
Fundusz wkladéw zaliczkowych 428 194,29 - - 428 194,29
2 Kapital zapasowy 50 000,00 50 000,00
w tym: Kaucja garazowa 50 000,00 ~50000,00 \

Razem: 12918 128,87 1615 258,56 3 535 400,26 10997 987,17

Zmiany w funduszach nastgpily w zwiqzku z :
> umorzeniem zasobéw odnoszonym w ciezar funduszy,
> aktualizacji wartosci dzialek —nieruchomosci,
> wyksiegowaniem wiladow i dotychczasowych umorzen w zwiqzku z przeniesieniem

wlasnosci lokali.

4. Fundusz remontowy przedstawia si¢ nastgpujaco:
(w bilansie pasywa pozycja 1V - rozliczenia migdzyokresowe).
Tabela nr 5
Struktura funduszu remontowego na 31.12.2020 roku

Nawa ulicy Stan na Zwigkszenia = Zmniejszenia Stan na
01.01.2020r. (naticzenic)  (wyhonaneprace)  S1-12:2020T.
Wysockiego 8 | ‘ 76 300,‘22‘ ‘ 43 444,52 15 383,94 : 21 760,36
Wysockiego 10 7905811 ssammss 246317 13483382
Wysockiego12 4358685 73 150,28 296095 74 776,18 |
Szczeciiiska 12— 126 -144 514,57 63 509,65 351505 -84 519,97
Szczeciriska 12c-12f 106 728,06 _ 72 300,22 31073944  -131711,16
- Szczecinska 12g-12j 225 388,55 \ 88 051,89 » 122 994,64 1190}»4{5,80_ .
Szczeciniska 18 -177 133,46 19171,56 1260,52 -159 222,42
Szczeciriska 20 34 642,43 'f 19171,56 695628 46857,71
| Seczeciiskal 38421,69 19171,56 220248 55390,77

o O N U R Wi~




5. Fundusz plac

Zwiekszenia

Lp. Nawa ulicy Stan na Zmniejszenia Stan na
& 01.01.2020r. P ophonaeprace) | 311220207
10 Szpitalna 5 -58 213,15 27 716,00 108584 -31 582,99
11 Szpitalna 7 -66 318,44 76 108,00 10 826,97 -1 037,41
12 Mariariska 1 12 079,60 128 230,72 15 415,04 124 895,28
13 Strzelecka 1 89 854,89 77 773,74 2419,29 165 209,34
14 Strzelecka 12 79 882,38 55 912,84 43 367,36 92 427,86
i 15  Baltycka 1 -198 322,90 60 873,66 2 345,65  -139 .794,89
16 Jagielly 1 50 005,45 23 964,11 3 380,58 70 588,98 )
17 Basztowa 10 -201 901,50 3032147 3 590,62 -175 170,65
18  Basztowa 11 485 541,78 140 312,58 1072430  -355953,50
19 ' Kochanowskiego 5 -5050,36 19806,93 1592,52 13 164,05
20 Kochanowskiego 6 -10 017,39 26 987,22 9579457 390,38
21 Kochanowskiego 7 -6 658,78 19 806,94 493803 8210,13
22 Sienkiewicza 6 3178,08 19 755,965 21 363,04 /] 571?00
23 Sienkiewicza 7 18 779,67 19 755,96 21363,03 17172,60
24 1-Go Maja 2 24 181,56 44 351,52 1 440,98 67 092,10
25 1-Go Maja 4 133 168,10 99 578,52 4 603,94 228 142,68
26 1-Go Maja 6 138 828,92 85 990,09 6 488,12 218 330,89
27 Zwyciestwa -35 283,90\ 41 090,05 3133,61 2672,54
Suma: -356 472,11 1454 546,43 636 134,84 461 939,48
28 Fundusz wspdiny 159 141,26 18136737 18052424 159 984,39
Razem: -197 330,85 1635913,80 816 659,08 621 923,87

Planowany fundusz na wynagrodzenia razem z narzutami w 2020r. wynosit 410 000,00 zi

W okresie sprawozdawczym wykorzystany fundusz na wynagrodzenia stanowil kwote

413 260,67 =i, tj. 100,79 % planowanego funduszu

Liczba zatrudnionych pracownikow

Lp. Wyszczegdlnienie
2019 rok 2020 rok
1 Pracownicy umystowi 7 » ;
2 Konserwatorzy g #
11 | 10

B Razem S B B
wynagrodzenie z tytutu umow o prace wynosilo 363 433,89 zI, natomiast Srednie miesieczne
wynagrodzenie brutto w przeliczeniu na jeden etat wyniosto 3 028,61zl




6. Koszty i dochody

1. Struktura kosztow i dochodéw w 2020 roku przedstawia si¢ nastepujaco:

> roczne koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w skali catej Spotdzielni

(tacznie wszystkie nieruchomosei) w uktadzie rodzajowym o powierzchni uzytkowe;j

37 012,04 m*:
Tabela nr 7
Wartos¢
Lp. Koszty Kwota przypadajgea % udzial
na Im* miesiecznie
I Materialy 5543735 0,13 1,15
2 Energia elekiryczna 22 205,38 0,05 0,46
3 Uslugi obce i pozostale koszty 233 386,55 0,57 5,28
# {v?;ii;s/;eoif:,;lti]olxszz E?ijtéw, przeksztatcenie prawa 95 452f 70 0,2 2 1,99
8  Amortyzacja _ v 1422,00 0,00 0,03
9 Odpis na fundusz remontowy 821,203,34 1,85 17,11
7 Sprzgtanie zasobéw 159 600,44 0,36 3,33
8  Wynagrodzenia ‘ - 363 433,89 0,82 7,57
9 Ubezpieczenie spoleczne i inne Swiadczenia 49 826,78 0,11 1,04
10 Podrdze stuzbowe 35l 0,00 0,02
11 Woda i kanalizacja 447 583,69 0,10 9,33
12 Wywdz nieczystosci stalych i plynnych 222 529,16 0,50 4,64
13 Diety rady nadzorczej 12 475,19 0,03 0,26
14 Sprzqtanie biura - 7800,00 0,02 0,16
15 Komserwacja domofonow ) A 23 873,58 0,05 0,50
16  Centralne ogrzewanie i ciepla woda 152774596 3,44 31,83
17 Wymiana wodomierzy . 16800 0,00 0,00
RAZEM KOSZTY SPOLDZIELNI: $065 07901 %12 s
Koszty operacyjne i finansowe: 449 212,64 1,01 9,36
Jodatek dochodowy: 12 816,00 0,03 0,27
Koszty wspolnot mieszkaniowych.: - 272 206,63 061 567
' OGOELEM KOSZTY SPOEDZIELNI: 4799 314,78 10,81 100,00

» _Dochody

Nalezy wyjasnié, ze wykazana wysoko$¢ ,, dochodow” jest podawana zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w gospodarce spéldzielczej w wielkoSciach naliczonych — a nie
wysokoSci wplywéw rzeczywiscie uzyskanych, bowiem w rachunkowosci spdldzielni
mieszkaniowych majq zastosowanie zasady rachunkowosci memoriatowej, a nie kasowej, co
oznacza, iz po stronie ,,dochodéw” nie uwzglednia sie wszelkich wystepujgcych w oplatach za

lokale zaleglosci i ,, niedoptat”.
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Dochody

- Wplywy z oplat lokali »nmz'eszk.» i uzytkowych
Odsetki otrzymane od czlonkdw za zaleglosci
Wplywy za wodg i kanalizacje

Przychody finansowe i pozostala sprzedaz
Pozostale przychody operacyjne

- Centralne ogrzewanie

Ciepla woda

4917 731,15 11,07

B w

Tabela nr 8 l

Kwota Vartose prapodijged |-y g *
na Im’miesigcznie
2415 305,77 5,44 49,13 |
14 432,21 0,03 0,29 |
468 634,16 1,06 9,53
633,44 0,00 0,00
408 060,92 0,92 8,30
1424 122,15 3,21 28,96
- | 186 542,50 0,42 3,79
RAZEM WPLYWY: 100,00

Wynik spoldzielni mieszkaniowej ustala si¢ z uwzglednieniem Jej specyfiki w oparciu o

przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia 16

wrzesnia 1982r. Prawo spéldzielcze oraz ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku

dochodowym od 0séb prawnych.

Zgodnie z powolanymi przepisami, réznica miedzy kosztami a przychodami zwigzanymi z

eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci danego roku obrotowego zwigksza odpowiednio

koszty lub przychody roku nastepnego.

Wynik za okres sprawozdawczy wynosi +118 416,37
w tym:
> wynik na centralnym ogrzewaniu i cieplej wodzie + 329368
(w bilansie wynik ten wystgpuje w pozycji IV rozliczenia miedzyokresowe - krétkoterminowe |
kiory przechodzi w nastgpnym roku obrotowym na poszczegolne nieruchomosci).
Tabela nr 9
Struktura centralnego ogrzewania i cieplej wody na dzien 31.12.2020 roku
centralne ogrzewanie ciepla woda
Odbiorca ciepla » ‘ ' per saldo
saldo ujemne * saldo dodatnie  saldo ujemne  saldo dodatnie
Wysockiego 8.10.12 1067589 76,05 10 751,94
Szczecinska 12 47368,13. 81,64 47 286,49
Szczecifiska 18.20.22 241,58 17,95 - 223,63
 Szpitalna 5.7 331026 41,51 - 3268,75
' Marianska 1 $2902,92 ) -2902,92.
 Strzelecka 1 1562,83 1562,83
Strzelecka 12 7 046,96 7046,96




Battycka 1 5957,84
Jagietty 1-1a 23 799,01
Basztowa 10 -10a 12 608,62
Basztowa 11 - 11e 1 112,79

' Kochanowskiego 5.6.7 6 515,55

- 1-go Maja 2 28 307,50
1-go Maja 4 22 946,74

1-go Maja 6 5 880,47 ‘ »

Zwyciestwa 35 1 117,44

Razem:

89 165,65 92 188,88

» wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi

(w bilansie pozycja IV rozliczenia migdzyokresowe - krotkoterminowe).

> Strata netto
(w bilansie pozycja VIII — zysk(strata) netto).

Powierzchnia uzytkowa SM wynosi 35 633,70 m’

7. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

Zobowiqzania wyceniono wedlug kwot przypadajgcych do zaplaty.

1. Zobowigzania krétkoterminowe
(w bilansie Pasywa poz. B 111 )
w tym:

5957,84 .
23 799,01 _
12 608,62
1112,79
-6 515,55
27,08 28 334,58
21,49 -22 925,25
12,64 -5 867,83
12,09 1 129,53
290,45 3 293,68
+ 157 486,44
- 39070,07
- 269 903,75

a) zobowigzania z tytulu dostaw i ustug w okresie wymagalnosci do dwunastu miesiecy

- Zaktad Ustug Publicznych Golczewo -
- ZWIK Sp. z. o.0. -
- ENEA -
- PGK Sp. Z. o. o. -

981,47

6 335,82
12 963,50
2 098,44

P. H. U. Pytlas

PGNiG

Zaktad Regenracji Gasnic
Ustugi w Zakresie Sprzgtania
G.EN Gaz Energia
Polkomtel S.A

ORLEN

PHU ,,EKOL”

358,50

88 508,73
344,00
428,14
157 570,96
52,89

3,00

258,30

Razem zobowiqzania krotkoterminowe

269 903,75




b) zobowigzania publiczno-prawne (bilans Pasywa poz. B III 2) 28 535,05

- Nalezne sktadki do ZUS 20 244,05
- Podatek dochodowy od osob fizycznych 5323,00
- Rozliczenie podatku dochodowego od 0s6b prawnych 686,00

Razem zobmbiqzania wobec pozostalych jednostek 28 535,05

Powyzsze zobowigzania zostaly zaplacone zgodnie 7 terminami platnosci w styczniu
2021 roku.

8. Naleznosci krotkoterminowe

1. Naleznosci od jednostek powiqzanych - 452 818,25
(w bilansie Aktywa poz. B II)

w tym: p
a) naleznosci z tytulu dostawy towarow i ustug :

- Kokolus - 258,30
- VECTRA INWESTYCJE S.A - 12 907,90
- Agnieszka Karolczak - 1210,32
- Wspélnota Mieszkaniowa Stowackiego - 56,93
- Wspolnota Mieszkaniowa Os. Zdrojowe 15 - 40,00
- Wspolnota Mieszkaniowa Kochanowskiego - 984,00
- Urzqd Skarbowy - 3207,37

Razem naleznosci krotkoterminowe 18 664,82

b) zadluzenie lokatorow :

> zaleglosci czonkow z tytutu oplat czynszowych konto ,,204 50” — 235 279,03 g
Tabela nr 10
...... ‘ : ~_ Struktura zaleglosci i nadplat czynszowych
g c Lokale Lokale Odrebna wlasnosé Lokale ; Ogdtem zaleglos¢
Migjseminit lokatorskie wlasnosciowe czlonka uzytkowe Garve Natplaly czynszowa
., . 24 374,11 76 291,31 50160,27 22 214,75 49,50 55 342,96 117 746,98
Kamieri Pomorski : : : et N :
L 63 369,97 5002,47 13 559,57 2 460,00 15 474,28 68917,73
Dziwndwek - B o .
_ - 209727 659,99 3,00 377949 -1019,23
Dziwndw . S IR F— B . M ke
48 424,07 = 4324,28 365,46 - 509,57 3 989,83 49 633,55
Golczewo - S . i S———
Razem: 136 168,15 87 715,33 64 745,29  25184,32 @ 52,50 78 586,56 235279,03




Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe- wykaz istotnych pozycji
(w bilansie Aktywa poz. BV - 6] 616,16
W pozycji krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe wystepujg koszty rozliczane w czasie

(ubezpieczenie majgtku Spdtdzielni i prenumeraty na 2020 r. ).

o Wynik z dzialalnosci operacyjnej -39 070,07 71

1II.  Pozostale informacje

I Inwentaryzacja skladnikéw majgtkowych, rozrachunkéw, srodkéw plenieznych i sald na
kontach bankowych przeprowadzono w sposob nastepujgcy:

@) Inwentaryzacje srodkéw trwalych przeprowadzono na koniec 2016 roky i zgodnie
z art. 26 ust. 3, pkt. 3 ustawy o rachunkowosci na koniec 2017 roku dokonano
uzgodnieni  ewidencji syntetycznej z analityczng poprzez poréwnanie  danych
liczbowych. Stan Srodkéw trwalych wedlug wartosci poczgtkowej, na dzier: 31.12.2020
Jjest zgodny i przedstawia Sig nastepujgco:

b) 011-01 budynki mieszkalne — 11862 682,74
¢) 011-02 budynki i budowle pozostale -- 208271026
d) 011-03 maszyny i urzqdzenia — 164 820,48
e) 011-04 pozostale srodki trwale - 135 921,34
B 011-05 grunty - 3527 081,97
g) Ogilem: - -~ 17773 216,79

h) Wartosci niematerialne i prawne — programy komputerowe uzgodniono z ewidencjq
I sprawdzono z instalacjg w komputerach.

i) Inwentaryzacje rozrachunkéw — naleznosci przeprowadzono drogq uzgodnier:

I potwierdzen sald wedlug stanu na dzier 3] grudnia 2020 roku.

J)  Inwentaryzacje sald kont bankowych przeprowadzono poprzez poréwnanie danych
ksiggowych z wyciggami bankowymi - zawiadomieniami bankéw o wysokosci sald
wedlug stanu na 31 grudnia 2020 r-

k) Inwentaryzacje kasy przeprowadzono drogq spisu z natury .

> stan kasy jest zgodny ze stanem ewidencyjnym i wynosi 523,93 1. (raport kasowy
nr34/2020 z 31 grudnia 2020 roku).

Bilans za 2020 rok zamyka sie po stronie aktywow kwotg 11 963 135,69 71 i DaASYywow
kwotg 11 963 135,69 71

Rachunek zyskéw i strat za 2020 rok wykazuje nadwyzke przychodéw nad kosztami

na sume 118 416,37 #t na ktérq sktadajq sie;




nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM na sume 157 486,44 71 i strata netto (niedobor

bilansowy) w_kwocie 39 070,07 zk (jest to uwidocznione w analizie dochodow i kosztéw na stronie 7

niniejszej informacji).

Sprawozdanie finansowe za 2020 rok zostalo sporzgdzone przy zaloZeniu
kontynuowania dzialalnosci, gdyt nie wystepujq iadne okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania przez Spdltdzielnie statutowej dzialalnosci.

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej ., Zdrdj” za 2020 rok odzwierciedla w
sposdb prawidlowy stan majqtkowy i finansowy Spoldzielni. Wszystkie istotne informacje
majgce wplyw na oceng sytuacji majqtkowej, finansowej oraz wynik finansowy Spoldzielni
zostaly przedstawione w powyiszej informacji dodatkowej w sposob rzetelny tj. zgodny ze

stanem rzeczywistym.

Sporzqdzajqgcy

Kamieri Pomorski, dnia 31 marca 2021 roku.
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