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1. Kierunki dzialania Spoldzielni na rok 2019

Spotdzielnia podobnie jak w latach poprzednich, réwniez w roku 2019 bedzie
kontynuowata dotychczasowa dziatalno$¢ w zakresie gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcych wiasno$¢ Spotdzielni oraz wiascicieli wyodrgbnionych lokali potozonych w
budynkach administrowanych przez Spoéldzielnig.

Podstawowe cele i kierunki dzialania przyjete do realizacji w 2019 roku to:

1. W zakresie zagadnien ekonomicznych:

1) stosowanie w zakresie gospodarki finansowej mechanizméw zapewniajgcych
utrzymanie bezpiecznego wskaznika ptynnosci finansowej poprzez :

utrzymanie na wiasciwym poziomie funduszy Spotdzielni,

ustalenie wlasciwego poziomu oplat za uzytkowanie lokali,

dostosowanie wydatkéw do wptywoéw finansowych,

stale przestrzeganie termindéw platnosci zobowigzafi Spoétdzielni, zgodnie z
zawartymi umowami na roboty remontowe i inne ustugi,

naliczanie odsetek od nieterminowych platnosci,

zasilanie fundusz zasobowego kwotg z osiggnietego zysku z roku poprzedniego

2) kontynuowanie prowadzonych dziatan windykacyjnych, poprzez:

postepowanie polubowne, ktorego celem jest sklonienie dluznikéw do
dobrowolne;j sptaty zadtuzenia,

w przypadku dluznikéw, ktérzy nie podejmujg zadnych dziatah zmierzajacych do
uregulowania zaleglosci czynszowych 1 kredytowych kierowanie na drogg
postepowania sagdowego oraz egzekucji komorniczej.

3) racjonalizacje i dyscypline wydatkéw w ramach przyjetego planu finansowo —
gospodarczego.
Przyjety przez Rade Nadzorcza ,Plan finansowo — gospodarczy na rok 2019
przewiduje poniesienie :

a) rocznych kosztow w wysokosci - 6 091 522 zk.
w tym:
— koszty niezalezne w kwocie - 3634 722 71 ( 60 %)
— koszty zalezne w kwocie - 2 456 800 zt (40 %)

2. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci.

Ponoszone koszty przewidziane sa na poziomie planowanych dochodéw dlatego
musza mieé pelne uzasadnienie w potrzebach Spoétdzielni a musimy pamietaé, ze starzejgce
sie zasoby mieszkaniowe, wymagaja zwiekszajacych si¢ nakladow na ich utrzymanie.

Wymagaé to bedzie zwiekszonej dbatosci nas wszystkich o eksploatowane zasoby
oraz otaczajacg je infrastrukture poprzez ich modernizacj¢ i remonty jak réwniez prawidtowsg
gospodarkg eksploatacyjna.



Wsr6d kosztow najwigkszg pozycje w zasadzie niezmiennie od lat stanowia koszty
ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania jak i podgrzania cieptej wody uzytkowej, ktére w
planach na rok 2019 stanowi¢ bedg 42,7 % kosztéw ogdtem.

Dlatego musimy podejmowac¢ wszelkie dziatania majace na celu obnizenie kosztow,
poprzez:

1) ciggla modernizacje urzadzen w kotlowniach w celu podniesienia sprawnosci
technicznej kottowni celem obnizenia kosztow produkeji ciepla

2) wymiang sieci cieplowniczej w celu ograniczenia strat przesytowych oraz ubytku
wody z sieci.

3) wyboru dostawcow, ktérzy posiadaja konkurencyjne ceny nosnikéw energetycznych

4) wdrazanie alternatywnych zrodet energii cieplnej,

5) kontynuacje robdt termomodernizacyjnych ,

6) instalacji w kottowniach i weztach cieplnych urzadzen wspomagajacych racjonalna
gospodarke cieptem,

3. Gospodarka remontowa

Podstawowym Zrédtem finansowania rob6t remontowych pozostaje w dalszym ciagu
odpis na fundusz remontowy ktérego wptywy na rok 2019 stanowi¢ beda kwote ponad 1 236
000 zt.

Plan remontéw i modernizacji na rok 2019 — zaktada wykonanie zadan w kwocie - .
1433 000 zk

Gléwne pozycje zamierzen remontowych sa $cisle powiazane, z:

1) utrzymaniem zasobéw w odpowiednim stanie technicznym w oparciu o potrzeby
wynikajace z prowadzonych przegladéw budynkéw,
2) z wszelkimi dziataniami w zakresie ograniczenia zuzycia ciepla poprzez:
— docieplenia budynkéw,
— wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych,
— czgsciowa wymiana instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody
uzytkowej,
3) poprawg stanu estetycznego zasobow i ich otoczenia poprzez ;
— wykonanie remontéw drég osiedlowych i chodnikéw,
— wykonanie nowych miejsc postojowych,
— odnowienie klatek schodowych w budynkach metoda tynkéw mozaikowych,
— renowacja terendw zielonych.
4) $rodkami finansowymi zgromadzonymi na poszczegélnych nieruchomosciach.

Potrzeb jest wigcej niz mozliwosci ich wykonania. Dodatkowo zgodnie z Art.4 ust 4!
pkt.2 znowelizowanej ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, zarzad zobowigzany jest
prowadzi¢ rozliczenie wplywéw 1 wydatkéw funduszu remontowego dla kazdej
nieruchomosci. Ale nie to jest istotne, gdyz spotdzielnia takows ewidencje prowadzi, tylko
Art. 24 ' lub Art. 26 ust.l kiedy to w zakresie praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali.



Wiaze to si¢ z ustaniem czlonkostwa, a z ta chwila wiasciciel lokalu staje sie
wspdtwiascicielem $rodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym proporcjonalnie do
wspdtwlasnosci w nieruchomosci wspdlne;.

Z tego tez wzgledu, zarzad przy ustalaniu zakresu zadan remontowych musi bra¢ pod
uwage wielko$¢ srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym w danej nieruchomosci.

Realizacja tegorocznych zamierzen remontowych niewatpliwie przyniesie dalszg poprawe
warunkéw zycia we wszystkich nieruchomogciach, ale nie zaspokoi w pelni wszystkich
potrzeb i oczekiwan mieszkancow i bedzie kontynuowana w latach nastepnych.

4. Realizacja zapis6w ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

W  zakresie realizacji zadan zwigzanych z wdrazaniem przepisow ustawy o
spoidzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. ze szczegdlnym uwzglednieniem
nowelizacji z dnia 20 lipca 2017 roku. Spoétdzielnia bedzie:

1) na biezaco potwierdzala powstanie lub ustanie cztonkostwa oséb, ktdre nabyty lub
zbyly spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

2) realizacja postanowien w zakresie wylonienia czlonka Spotdzielni sposrod
wspotwiascicieli ktorym w udziatach przystuguje spédtdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu,

3) kontynuowanie czynnosci zmierzajacych do zawierania aktéw notarialnych w sprawie
przenoszenia wilasnosci lokali mieszkalnych, na rzecz zainteresowanych cztonkow
Spoldzielni o ile spetniaja warunki okre§lone ustawg a zainteresowane osoby wystgpig
z wnioskiem o przeniesienie wlasnosci lokalu.

Spotdzielnia realizujagc ustawe o spoldzielniach mieszkaniowych posiada uregulowany

stan prawny swoich nieruchomodci, dla ktérych zostaty podjete prawomocne uchwaty

Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali.

Czionek Zarzadu

W zalaczeniu:

1) Plan finansowo — gospodarczy na rok 2019
2) Plan zamierzen remontowych na rok 2019




