KIERUNKI DZIALANIA SM ., ZDROJ’ NA ROK 2018

1. Kierunki dzialania Spoldzielni na rok 2018

Spotdzielnia podobnie jak w latach poprzednich, rowniez w roku 2018 bedzie
kontynuowata  dotychczasowa  dziatalno§¢ w  zakresie = gospodarowania
nieruchomosciami  stanowigcych  wihasno§¢  Spoldzielni  oraz  wiascicieli
wyodrebnionych lokali potozonych w budynkach administrowanych przez
Spoéidzielnie.

Podstawowe cele i kierunki dziatania przyjete do realizacji w 2018 roku to:
1. W zakresie zagadnien ekonomicznych:
1) stosowanie w zakresie gospodarki finansowej mechanizméw zapewniajacych
utrzymanie bezpiecznego wskaznika ptynnosci finansowej poprzez :

— utrzymanie na wtasciwym poziomie funduszy Spotdzielni,

— ustalenie wlasciwego poziomu optat za uzytkowanie lokali,

— dostosowanie wydatkow do wptywow finansowych,

— przestrzeganie termindw platnosci,

— naliczanie odsetek od nieterminowych ptatnosci,

— zasilanie funduszy wiasnych kwota 2z osiagnigtego zysku z roku

poprzedniego
2) kontynuowanie prowadzonych dziatan windykacyjnych, poprzez:
— Dbezposredni kontakt z dluznikami
— w przypadku dhuznikow, ktoérzy nie podejmuja zZadnych dziatan
zmierzajacych do uregulowania zaleglosci czynszowych 1 kredytowych
kierowanie na drogg postgpowania sgdowego oraz egzekucji komornicze;.

3) racjonalizacj¢ i dyscypling wydatkow w ramach przyje¢tego planu finansowo —
gospodarczego.
Przyjety przez Rade Nadzorcza ,,Plan finansowo — gospodarczy na rok 2018
przewiduje poniesienie :

a) rocznych kosztow w wysokosci - 6 262 836 zl.
w tym:
— koszty niezalezne 50d Spotdzielni w kwocie - 3 756 336 zt (59,98 %)
— koszty zalezne od Spotdzielni w kwocie - 2506 500 zt (40,02 %)
b) po stronie dochodoéw kwote - 6 263 010 zk.
w tym:
— przychody na pokrycie kosztow niezaleznych
od Spotdzielni w kwocie: - 3756 336zt (59,98 %)
— przychody na pokrycie kosztéw zaleznych
od Spotdzielni w kwocie : - 2506 674 zt (40,02% )



Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci.

Ponoszone koszty eksploatacji 1 utrzymania zasobow musza mie¢ petne
uzasadnienie w potrzebach Spoétdzielni a musimy pamigtaé, ze starzejgce si¢ zasoby
mieszkaniowe, wymagajga zwigkszajacych si¢ naktadow na ich utrzymanie.

Wymagaé¢ to bedzie zwigkszonej dbatosci nas wszystkich o eksploatowane
zasoby oraz otaczajacg je infrastrukture poprzez ich modernizacje 1 remonty jak
rowniez prawidlowa gospodarka eksploatacyjna.

Wsrod kosztéw najwieksza pozycje w zasadzie niezmiennie od lat stanowig
koszty ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania jak i1 podgrzania cieptej wody
uzytkowej, ktore w planach na rok 2018 stanowi¢ beda ponad 43,1 % kosztow ogdtem.

Dlatego musimy podejmowaé wszelkie dzialania majgce na celu obnizenie
kosztow, poprzez:

1) ciaggla modernizacj¢  kotlowni celem utrzymania wysokiej sprawnosci
technicznej,

2) wyboru dostawcow, ktorzy posiadajg konkurencyjne ceny nos$nikoéw
energetycznych

3) wdrazanie alternatywnych zrodet energii cieplnej,

4) kontynuacje robot termomodernizacyjnych ,

5) wymiang sieci cieptowniczej w celu ograniczenia strat przesylowych oraz
ubytku wody z sieci.

6) instalacji w kotlowniach i wezlach cieplnych urzadzen wspomagajgcych
racjonalng gospodarke cieptem,

Gospodarka remontowa

Podstawowym Zrddtem finansowania robdt remontowych pozostaje w dalszym
ciggu odpis na fundusz remontowy ktorego wptywy na rok 2018 stanowi¢ bedg kwote
ponad 1 200 tys. zt.

Plan remontow i modernizacji na rok 2018 — zaktada wykonanie zadan na poziomie -
ok.1 600 000 zt

Gtoéwne pozycje zamierzen remontowych sg $cisle powigzane, z:
1) utrzymaniem zasobéw w odpowiednim stanie technicznym w oparciu o
potrzeby wynikajace z prowadzonych przegladow budynkéw,

2) z wszelkimi dzialaniami w zakresie ograniczenia zuzycia ciepta poprzez:
— docieplenia budynkow,
— wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych,
— czgSciowa wymiana instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody

uzytkowej,

3) poprawa stanu estetycznego zasobow i ich otoczenia poprzez ;

— wykonanie remontow drog osiedlowych i chodnikow,
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— wykonanie nowych miejsc postojowych,
— odnowienie klatek schodowych w budynkach metodg tynkow
mozaikowych,
— renowacja terenow zielonych.
4) $rodkami finansowymi zgromadzonymi na poszczegdlnych nieruchomosciach.

Potrzeb jest wiecej niz mozliwosci ich wykonania. Dodatkowo zgodnie z Art.4 ust
4" pkt.2 - znowelizowanej ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, zarzad
zobowigzany jest prowadzi¢ rozliczenie wptywoéw i wydatkéw funduszu remontowego
dla kazdej nieruchomosci. Ale nie to jest istotne, gdyz spotdzielnia takowa ewidencje
prowadzi, tylko Art. 24 ' lub Art. 26 ust.1 kiedy to w zakresie praw i obowigzkéw
oraz zarzadu nieruchomoscig beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci
lokali.

Wigze to sie z ustaniem cztonkostwa, a z ta chwilg wlasciciel lokalu staje si¢
wspotwlascicielem  $§rodkow  zgromadzonych na  funduszu  remontowym
proporcjonalnie do wspotwlasnosci w nieruchomosci wspolne;.

Z tego tez wzgledu, zarzad przy ustalaniu zakresu zadafn remontowych musi bra¢
pod uwage wielko$¢ srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym w danej
nieruchomosci.

Realizacja tegorocznych zamierzen remontowych niewatpliwie przyniesie dalszg
poprawe warunkéw zycia we wszystkich nieruchomosciach, ale nie zaspokoi w petni
wszystkich potrzeb i oczekiwan mieszkancéw i bedzie kontynuowana w latach
nastepnych.

Realizacja zapiséw ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

W zakresie realizacji zadan zwigzanych z wdrazaniem przepiséw ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci
lokali Spétdzielnia bedzie kontynuowala zawieranie aktow notarialnych w sprawie
przenoszenia wlasnos$ci lokali mieszkalnych, o ile spelniajg warunki okreslone ustawg
a zainteresowane osoby wystapig z wnioskiem o przeniesienie wtasnosci lokalu.

1) Spétdzielnia realizujgc ustawe o spoétdzielniach mieszkaniowych posiada
uregulowany stan prawny swoich nieruchomosci, dla ktorych zostaly podjete
prawomocne uchwaly Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wlasnosci lokali.

2) na biezagco bedg uaktualniane wewngtrzne przepisy Spoldzielni wynikajace ze
zmieniajgcego si¢ ustawodawstwa.

W zatgczeniu:
1) Plan finansowo — gospodarczy na rok 2018

_cionek Zafzadu

2) Plan zamierzen remontowych na rok 2018
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ZAMIERZENIA REMONTOWE NA ROK 2018
w rozbiciu na poszczegolne nieruchomosci

(czes¢l)
B Planowane Stan FR na
Lp Nieruchomo$é nalicitte?l?alér?nap20018r. Zamierzenia remontowe W):Si'l[kl 31122018 r.
5" % » T 9~ % » T
,»1 | Wysockiego 5 6 895 Wymiana domofonow 3220 10 115
2 | Wysockiego 7 40 273 Wymiana domofonow 13 500 53773
Wysockiego 5 - 7 47 168 16 720 63 888
3 | Wysockiego 8 23 658 23 658
4 | Wysockiego 10 61 809 61 809
5 | Wysockiego 12 83 385 83 385
Wysockiego 8 - 12 107 043 61 809 107 043 | 61809
6 | Szczecinska 12— 12 B 122 794 | Remont i malowanie klatek schodowych 60000 |  ----- 62 794
7 | Szczecinska 12C-12E 195 583 | Remont i malowanie klatek schodowych 80000 |  ----- 115 583
8 | Szczecinska 12G-12J 165 933 | Remont i malowanie klatek schodowych 80000 | ---—-- 85 933
Szczecinska 12 484 310 220 000 264 310
9 | Szczecinska 18,20,22 77 262 | Docieplenie §cinan zewnetrznych 230 000 152 738 —
10 | Szpitalna5C 92 118 | Docieplenie $cian poinocnei i zachodniej 120 000 27 882 ----
11 | Szpitalna 7 201 944 | Docieplenie $ciany wschodniej wraz z rob. towarzyszacymi 201 944 ---- ----
12 | Marianska 1 35 652 -—-- 35652 ----
13 | Strzelecka 1 31 805 31 805
14 | Strzelecka 12 41 095 41 095
15 | Bailtycka 1 50 325 | Docieplenie $ciany wschodniej wraz z remontem balkonow 140 325 90000 | -----
16 | Stowackiego 5 4 463 ---- ---- 4 463
17 | Jagietty 1 45417 | Wymiana domofonow 6 700 ---- 38717
18 | Basztowa 10 216 146 216 146
19 | Basztowa 11 552 404 552404 | ----
20 | Kopernika 18 60 032 | Wymiana rur wodno-kanalizacyjnych 8 000 52 032
razem poz. 10-20 804 202 527 199 476 969 922 084 | 168 112
Razem Kamien Pom. 958 413 | 1 150 580 713689 | 1245753 | 494 231

ZAMIERZENIA REMONTOWE NA ROK 2018




w rozbiciu na poszczegélne nieruchomosci

(czes¢Il)
z przeniesienia 958 413 | 1150 580 713689 | 1245753 | 494231
Dziwnow

1 | Kochanowskiego 5-7 165 382 | Utwardzenie i zagospodarowanie terenu wokot budynkow 195 382 30 000 ----

2 | Sienkiewicza 6-7 29 131 | Zatozenie blokad ograniczajgcych wjazd na teren Sp-ni 5000 —--- 24 131
Razem Dziwnow 194 513 200 382 30 000 24131
Dziwnowek

3 |1-goMaja2 17 416 17 416

4 | 1-goMaja4d 84 268 | Wymiana rur wodno-kanalizacyjnych 18268 | ----- 66 000

5 |1-goMajab 93 442 | Wymiana rur wodno-kanalizacyjnych 3000 75 442

Wymiana okien na klatkach schodowych 15 000
Razem Dziwnéwek 17 416 177 710 36 268 17416 | 141442
Golczewo

6 | Zwyciestwa 35 33625 Remont i malowanie klatek schodowych 40 000 73625

7 | Osiedle Zdrojowe 10 154 981 | Wymiana poszycia dachowego z rob. Towarzyszacymi 1,5 klatki 110000 | ----- 44 981

8 | Osiedle Zdrojowe 15 89 340 | Wymiana okien na klatkach schodowych 11 000 78 340

9 | Osiedle Zdrojowe 17 118 595 | Wymiana poszycia dachowego z rob. Towarzyszacymi 2,5 klatki 160 000 52405 | oo

Wymiana okien na klatkach schodowych 11 000
razem O$ Zdrojowe 362 916 292 000 52405 | 123321
10 | Papieza JPII 9 59 087 | Usuwanie usterek i konserwacja dachu papowego 15000 21913 | oo
Remont i malowanie klatek schodowych 66 000
11 | Papieza JPII 10 151 133 | Wymiana pokrycia papowego 1 klatka , konserwacja catosci 31133, |
Remont i malowanie klatek schodowych 120 000
12 | Papieza JPII 11 89 161 | Usuwanie usterek i konserwacja pozostatej pokrycia dachowego 12 000 L 10 000
Remont i malowanie klatek schodowych 67 161
razem Papieza JPII 299 381 311 294 21913 10 000
Razem
33625 662 297 643294 | 147943 | 133321
Golczewo
Razem 1009 454 | 2185100 1593663 | 1212772 | 793125

Speétdzielnia




- Plan finansowo - gospodarczy na 2018 rok

- Czes¢ opisowa

I.

I1.

I11.

IV.

VI.

VII.

I1.

III.

IVv.

Dochody na rok 2018 przewiduje sie, ze beda wynosi¢ I 028 674,00 z8. z czego:
eksploatacja lokali mieszkalnych 929 132,00 zt.

lokali uzytkowych }

garazy } 99 542,00 zt.

dzierzawy terenu

Stawka funduszu remontowego ustalona dla kazdego budynku oddzielnie wynosi
1,70zt. — 2,20 zt/m? powierzchni uzytkowej

Stawki podatku od nieruchomosci miesci si¢ w przedziale 0,07 - 0,12 zt/ m’

optat za uzytkowanie wieczyste gruntéw ptacona bedzie przez lokatordw przez okres
trzech miesiecy mieszcza sie w przedziale od 0,03— 1,69 zt./m”

Wysokos¢ dochodow zwigzanej ze zuzyciem wody 1 kanalizacji, wywozu nieczystosci
statych i ptynnych planowana jest na kwote 960 000,00 zt.

Dochod z energii cieplnej zostat zaplanowany na kwote 2 700 000,00 zt.

Sprzatanie zasobow w Spotdzielni Mieszkaniowej 230 000,00 zi.

Dochéd za domofony od jednego lokalu mieszkalnego wynosi 2,71 zl/miesigcznie
Koszty przedstawione w planie na 2018 rok uwzgledniaja:

Wywoz nieczystosci, woda, kanalizacja, podatki, energia cieplna, sprzatanie, fundusz
remontowy koszty rownaja si¢ dochodom.

Wazng pozycje w kosztach stanowiag materiaty i energia elektryczna zaplanowane na
kwote 180 000,00 zt. przewidujg zakup materiatow niezbedny do usuwania czgstych
awarii .

Koszty rodzajowe zaplanowane na kwote 256 500,00 zt to miedzy innymi:
ubezpieczenie budynkéw mieszkalnych, udraznianie kanalizacji, place z narzutami
konserwatorow, srodki BHP i utrzymanie samochodu.

Koszty zarzadu zaplanowano na kwote 583 500,00 zt w sktad ktérych wchodza miedzy
innymi:

ptace z narzutami 430 000,00 zt.

materialy i energia elektryczna zwigzane z obshugg biura 35 000 ,00 zt

amortyzacja 5 000,00 zt.



d) Diety Rady Nadzorczej 23 000,00 zi.

e) podroze stuzbowe 1 000,00 zt.

f) sprzatanie biura 7 000,00 zt.

g) Pozostate koszty zaplanowano na kwote 82 500,00 zt. na ktére sktadajg sie¢ miedzy
innymi znaczki pocztowe, skarbowe, centralne ogrzewanie biura, obstuga

informatyczna itd.

w

Analiza poszczegolnych czesci planu

1. Plan dochodow przewiduje wpltyw $rodkéw od lokatorow z optat czynszowych oraz z
innych tytutow jak rowniez z innych zroédet na sume 6 263 009,74 z1.
2. Plan kosztéw przewiduje wydatki na sume nieco nizsza niz dochody i wynosi
6 262 835,74 zL. Plan ten sporzadzono w uktadzie kosztow rodzajowych
(eksploatacyjnych).
3. Plan kosztéw zarzadu wyliczono na sume 583 500,00 zt.
4. Srodki finansowe na fundusz remontowy ustalono w wysokosci jego odpisu na 2018 r.
w wysokosci 1212 000,00 zt .
W przedstawionym planie finansowo — gospodarczym przewidziano ponies¢ wydatki na

poziomie planowanych dochodéw.

Kamien Pomorski , dnia 16 kwietnia 2018 r.




