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Z dzialalno$ci Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zdroj”
w Kamieniu Pomorski za 2021 r.

Rada Nadzorcza zgodnie z art. 35 § 1 ustawy ,,Prawo spéldzielcze” stanowi
obligatoryjny organ, ktéry to realizuje funkcje kontrolno — nadzorczag nad trybem 1
catoksztaltem dziatalnosci Spétdzielni.

Wielostronny zakres, jak rowniez forme dzialania Rady precyzuje Status Spotdzielni i
Regulamin Rady Nadzorczej. W oparciu o przepisy zawarte w ,,Prawie spoldzielczym” oraz

Status, Rada Nadzorcza przedkiada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci w 2021 roku.

I. Kwestie organizacyjne

Rada Nadiorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zdr6j” w Kamieniu Pomorskim w
okresie sprawozdawczym skladata si¢ z 4 czlonkéw, a mianowicie:
1. Zbigniew Wojcieszek — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
2. Michat Eichstaedt — Sekretarz
3.  Teresa Zapior— Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
4.  Jozef Lukaszyk — Czlonek Rady Nadzorczej _
Sklad Rady nie ulegl zmianie, ze wzglgdu na wprowadzenie stanu epidemicznego
wy\ivolanego COVID-19 a takze wdrozone rozporzgdzenia i obostrzenia na terenie calego

krajﬁ. W zwiazku z czym przedtuzono kadencje Rady Nadzorczej i trwa ona nadal.

II.  Dazialalno$¢é Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym

Organ Spétdzielni, ktérym jest Rada Nadzorcza musi realizowa¢ wszystkie zadania,
wynikajgce z jej zakresu, tak aby zabezpieczy¢ interes zaréwno Spoéldzielni, jak i
mieszkancow. Przedmiot pracy Rady Nadzorczej opieral si¢ o plany, ktére wynikaja z
obowigzujgcej plaszczyzny dzialania organu. Posiedzenia plenarne Rady odbywaly si¢ raz w

miesigeu. W ciggu calego’ okresu sprawozdawczego Rada Nadzorcza odbyla 12
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protokotowanych posiedzen, ilos¢ niniejszych zebran byla podyktowana aktualng sytuacja
pandemiczna, dlatego tez przestrzegajac zasad rezimu sanitarnego cztonkowie Rady
Nadzorczej ograniczyli organizacje swoich posiedzen do niezbgdnego minimum.

Tematyka poruszana na posiedzeniach opierata si¢ o szereg materiatow
opracowywanych i dostarczanych przez Zarzad, w tym takze rozpatrywala problemy
zglaszane przez mieszkaficow zasobow oraz poszczegolne dzialy w strukturze Spotdzielni.

W trakcie posiedzen Rada Nadzorcza w 2021 roku zajmowata sig:

- oméwieniem sprawozdania finansowego oraz wynikow ekonomicznych za poprzedni
rok kalendarzowy, w tym réwniez wzigto pod uwage wyniki rzeczowo-finansowe
poszczegblnych — nieruchomosci ~w  obszarze  funduszu  remontowego i
eksploatacyjnego,

— oméwieniem wynikéw centralnego ogrzewania na budynkach i wprowadzeniem
nowych cen za paliwo wprowadzonych przez dostawce gazu GEN GAZ ENERGIA
Sp. zo.o.,

—  zadluzeniem czlonkéw Spoétdzielni, ktére to stanowi niezmiernie istotny element
majacy wplyw na finanse Spéldzielni. Czlonkowie Rady postanowili wezwaé na
swoje pdsiedzenia osoby posiadajgce najbardziej wysokie zadituzenie w Kamieniu
Pomorskim, Golczewie, Dziwnowie i Dziwnéwku, czego skutkiem byla czgsciowa
splata zaleglosci czynszowych przez mieszkancéw, a pozostale bardziej zawile 1
skomplikowane ~sprawy zostaly przekazane do  odpowiednich organow
windykacyjnych, celem ich uregulowania,

~ stanem technicznym na poszczegdlnych nieruchomosciach, w tym wykonaniem
ekspertyzy bloku przy ul. Jagielty 1 oraz dachu bloku przy ul. Marianiskiej 1,

- oceng wynikéw pokontrolnych sprzatania we wszystkich zasobach Spétdzielni,

— propozycjami remontowo-modernizacyjnymi przedstawionymi przez Burmistrza
Miasta i Gminy Kamien Pomorski dotyczacymi chodnika przy ul. Szczecinskiej 22,
montazem wiaty $mietnikowej, a takze podcigciem skarpy wraz z robotami
towarzyszacymi tej inwestycji przy ul. Marianskiej 1,

- opinig oraz raportem bieglego rewidenta z przeprowadzonej lustracji peinej w okresie
od 01.01.2017 roku do 31.12.2020 roku.

Ponadto, w maju 2021 roku Rada zgodnie z jej kompetencjami przyjela rezygnacje i
odwolala ze stanowiska Prezesa Zarzadu pana Czestawa Beskiego oraz dokonata wyboru

nowego Prezesa Spotdzielni- Mieszkaniowej ,,Zdrdj”, ktérego to wylonita w drodze konkursu
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Jak w kazdej spolecznosci, tak 1 wsrdd cztonkéw Spotdzielni nie wszystkie trudnosci
i problemy udato si¢ rozwigza¢ w sposob, ktory usatysfakcjonowalby wszystkich. Rada

Nadzorcza kierowata sie gtownie dobrem wspélnym mieszkancow.
III.  Ocena dzialalno$ci Zarzgdu i sytuacji finansowo-gospodarczej Spoldzielni

W okresie od 07.06.2021 r. — 09.12.2021 r. zgodnie z umowa z dnia 25.06.2021 r.
pomiedzy Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Zdr6é]” w Kamieniu Pomorskim a Regionalnym
Zwigzkiem Rewizyjnym Spoéldzielni Mieszkaniowych w Szczecinie zostata przeprowadzona
petna lustracja obejmujaca caloksztalt funkcjonowania Spétdzielni za okres od 01.01.2017 r.
do 31.12.2020 .

Przedmiotem lustracji byty, takie elementy, jak:

1. Zagadnienia organizacyjne i samorzadowe Spoldzielni.
Stan prawny gruntéw bedacych we wladaniu Spétdzielni.
Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.
Zagadnienia gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych.
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Gospodarka finansowa Spdéldzielni, w tym sprawdzenie prawidlowosci sporzadzenia

sprawozdania finansowego za 2018 rok.
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Sprawy wniesione przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny SM w Szczecinie.
8. Sprawdzenie realizacji wnioskow polustracyjnych z poprzedniej lustracji.
9. Dziatalno$¢ spoteczna i oswiatowa — kulturalna.
0. Informacja dotyczgca wykorzystania s'rddk(’)w publicznych w tym pomocowych.
11. Informacja o stanie rozrachunkéw z tytulu naleznych skladek Krajowej Radzie

Spoldzielczej.

W wyniku lustracji sporzadzono protokél na podstawie, ktorego to Zwigzek
Rewizyjny opracowat list polustracyjny, na tle ustalen zawartych w obu dokumentach nalezy
wskaza¢, iz dzialalno$¢ Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zdrdj” w latach 2017-2020 prowadzona
byla w sposob prawidlowy. Zwigzek sformulowal 5 wnioskéw, a mianowicie: prowadzi¢ na
biezgco rejestr lokali ksigg wieczystych, zachowywa¢ wymogi art. 4 ust. 7 Ustawy o
Spéldzielniach Mieszkaniowych, wykona¢ roczne przegladu stanu technicznego budynkéw,



uzupelni¢ w ksiegach obiektu wszystkie wpisy kontrolne oraz wykazywac podzial
zysku/pokryciu straty w bilansie.

Czlonkowie Rady Nadzorczej zapoznali si¢ ze sprawozdaniem bieglego badajacego
dokumentacje finansowa Spotdzielni, ktéry wykazal, ze jest ona prowadzona poprawnie, a
wszystkie dane odzwierciedlajg zdarzenia gospodarcze, ktore to mialy miejsce w okresie
sprawozdawczym.

Za 2021 rok podobnie jak i w ubieglych latach, Spétdzielnia osiggneta pozytywne
wyniki finansowe, co szczegélowo prezentuje sprawozdanie finansowe, ktore opracowano na
podstawie wiasciwie administrowanych ksiag rachunkowych. Oczywiscie, jest to
kompatybilne z trescig i forma przepisow prawa, ktorym to podlega Spoétdzielnia. Sytuacja
gospodarcza naszej Spéldzielni jest stabilna i nie budzi obaw, co do realizowania zadan
Statutu w dalszej przysziosci. Wszelkie zobowigzania realizowane sg terminowo, a wskaznik
plynnoéci finansowej jest satysfakcjonujacy.

Oceniajac pozytywnie prace Zarzadu i poszczegélnych jego czionkow, osiggnigte
wyniki gospodarczo-finansowe potwierdzajace prawidlowos¢ funkcjonowania Spoétdzielni,
dobrg i stabilng sytuacje finansowa, jak réwniez pomyslng oceng lustracji pelnej, Rada
Nadzorcza wnioskuje o zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu, sprawozdania finansowego oraz
o udzielenie absolutorium:

— Prezesowi Zarzadu - Matgorzacie Szwajkowskiej

- Cztonkowi Zarzadu - Mariannie Bujak

Majac na wzgledzie aktualng sytuacje epidemiologiczng, ktéra panuje na calym
$wiecie, pomimo wielu trudnosci i probleméw Rada Nadzorcza dzigkuje wszystkim za

zaangazowanie oraz wspoliprace.
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