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I. Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,.Zdr6j” w Kamieniu Pomorskim
zwana dalej ., Spoldzielnia”
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Siedziba Spéidzielni jest Kamiea Pomorski.
Czas trwania Spoldzielni nie jest ograniczony.
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Spoldzielnia moze zrzeszaé sie w zwigzkach spoldzielczych i organizacjach gospodarczych.
tworzy¢ lub przystepowac do tych organizaciji dla realizacii celow statutowych.

DZIAL I1. CEL I PRZEDMIOT DZJIALNOSCI
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Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz
ich rodzin. przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali micszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4

I. Przedmiotem dzialalnosci Spétdzielni jest:

D
2)
3)
4)
5)
6)

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek,
sprzedaz 1 kupno nieruchomosci na wiasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek.

zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi.

zarzgdzanie nieruchomo$ciami niemieszkalnymi,

prowadzenie dziatalnosci spoteczno — kulturalnej.

2. W ramach przedmiotu swojej dzialainosci Spéldzielnia:

[y
2)

3)
4)

o)

&)

ustanawia na rzecz cztonkow spéldzielcze lokatorskic prawa do lokali mieszkalnych.
ustanawia na rzecz cztonkow odrebna wiasnosé Jokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu, w tym lokali uzytkowych, a takze utamkowego udzialu we
wspohwlasnosei w garazach wielostanowiskowych,

nabywa 1 sprzedaje grunty i inre nieruchomosci.

wynajmuje cztonkom i innym osobom grunty i inne nieruchomosci stanowiace jej
wlasnos¢ lub bedace w jej uzytkowaniu wieczystym.

zarzadza nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi stanowigcymi jej
mienie ub nabyte na podstawie ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych mienie jej czionkdw,

zarzadza nieruchomosciami mieszkalnymi lub niemieszkalnymi nie stanowigcymi
mienia jej czlonkéw na podstawie umowy zawarte; z  wihasciciclem tej
nicruchomoscei.
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' _DZIAL IIl. CZLONKOWIE SPOEDZIELNI

Rozdzial 1. Powstanie czionkostwa

§5
Czlonkiem Spéidzielni moze by¢ osoba fizyczna choéby nie miata zdolnosci do czynnosei
prawnych tub miata ograniczona zdolnosé do czynnosci prawnych.

Cztonkami Spéidzielni mogg byé oboje malzonkowie, choéby spétdzieleze prawo do
lokalu, atbo prawo odrebnej wlasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
Matzonkowi czionka przystuguje roszezenie o przyjecie w poczel czionkéw Spéldzielni.

Czlonkiem Spéldzielni moze byé takze osoba prawna, jednakze nie moze jej przystugiwaé
spdidzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§6

Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet czdonkéw Spéidzielni. o ile spetnia jedno z
nastgpujgcych wymagan:

1) malzonek jest czlonkiem Spéldzielni,

2) spoldzielcze prawo do lokalu przypadio jej po ustaniu matzenistwa wskutek rozwodu
lub uniewaznienia malzenstwa,

3) przypadlo jej, wskutek $mierci malzonka lokatorskic prawo do lokalu przystugujace
uprzednio oboigu maltzonkom.

4) jest matzonkiem, dzieckiem lub inna osoba bliska bylego czlonka Spétdzielni, jezeli
lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania czlonkostwa lub nie dokonania
czynnosci okreslonych Statutem,

5) nabyla wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci w drodze
dziedziczenia, zapisu. umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez
Spoldzielnie,

6) ublega sig o cztonkostwo w zwigzku z zamiana lokalu mieszkalnego,

7) oczekuje ustanowienia. na podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnia:

a) spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b} prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

8) przysluguje jej roszezenie o przyjecie w poczet cztonkdw okredlone w art. 48 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych.

Osoba prawna moze byé przyjeta w poczet czionkow Spétdzielni. jezeli nabyla
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebne] wlasnosci w drodze
dziedziczenie, zapisu, umowy, nastepstwa prawnego, licytacji lub  przetargu
organizowanego przez Spoldzielnie

Rozdziat 2 Tryb i zasady przyjmowania czlonkéw
§7
Warunkiem przyjecia w poczet czionkow Spoldzielni jest zlozenie deklaracji, ktora pod
rygorem niewazno$ci powinna byé zlozona w formie pisemnej. Podpisana przez

przystepujacego do spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imie i nazwisko, miejsce
zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osoba prawng — jej nazwe 1 siedzibe, - ilosc
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zadeklarowanych udziatéw i rodzaj prawa do iokalu o Jakie ubiega sie osoba :Sk}adaje;ca
deklaracje.

W formie pisemne} deklaruje sie takze dalsze udziafy. jak i wszelkie zmiany danych
zawartych w deklaracii.

Czlonek moze w deklaracii lub w odrebnym pisemnym oéwiadezeniu zlozonym
Spotdzieini wskazad osobe, ktorej Spotdzielnia obowiazana jest po jego Smierci wyplacié
udziaty. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.

§ 8

Organem Spétdzielni uprawnionym do przyjmowania w poczet czlonkow jest Zarzad
Spéldzielni.

Zarzad prowadzi rejestr czionkdw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz migjsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedacymi osobami prawnymi ich nazwe.
siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udzialéw. date przyjecia w poczet
czlonkdw oraz date ustania czlonkostwa.

Czlonek Spéldzielni, jego malzonek i wierzyciel czionka lub Spoéldzielni ma prawo
przegladac rejestr czlonkdw.

§9

Przyjecie powinno bvé stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czionkow Zarzadu lub
osob przez Zarzad do tego upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjeciu,
Obowiazuje to réwniez przy zmianie danych dotyczacych zadeklarowanych udziatow lub
whtaddw,

Zarzad nie moze odméwié przyjecia w poczet czionkéw Spéldzielni osoby spetniajace;
wylnagania ckreslone w § 6

Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta w ciggu miesiaca od dnia zlozenia
deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet czionkow oraz o uchwale odmawiajgcej
przyj¢cia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tvgodni
od dnia jej powziecia. Zawiadomienie o odmowic przyj¢cia powinno zawieraé
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie i terminje wniesicnia odwolania do Rady
Nadzorczej.

Od uchwatly odmawiajace; przyjecia w poczet cztonkdw. zainteresowanemu przysfuguje
prawo odwolania si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale.

Odwolanie powinno hy¢ rozpatrzone przez Rade Nadrzorcza najpdinie] w ciagu 3
miesigcy od dnia wniesienia. O decyzji Rady Nadzorcze; zainteresowany powinien by

zawiadomiony pisemnie w ciggu 14 dni od daty podjgcia uchwalty wraz z jej

uzasadnieniem. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrz
spotdzielczym.
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Rozdzial 3. Wpisowe i udzialy
§ 10

Czlonek Spoéldzielni jest obowiazany do wniesienia wpisowego 1 zadeklarowanych
udzialéw w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o uzyskaniu cztonkostwa.

Wysokos¢ wpisowego wynosi 200 7t a udzialu 50 zi.

Czlonek obowigzany jest wnies¢ nastepujacy liczbe udziatéw:
1) jeden dla kazdego prawa do lokalu - jezeli jest osoba fizycznag,
2) 10 udzialdéw bez wzgledu na liczbe praw do lokali - jezell jest osobg prawna.

Bylemu czlonkowi, spadkobiercom zmarlego cztonka lub prawnym nastepcom czionka —
osoby prawnej. wyptaca sie udzial czlonkowski w kwocie nominalne}] w terminie 30 dni
po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktorym czlonek przestal naleze¢ do
Spoldzieini.

Wpisowe jest wplata jednorazowa na rzecz Spotdzielni I nie podlega zwrotowi.

Rozdzial 4. Prawa i obowigzki czlonkéw

4.1. Prawa czlonkow

§11
Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do:

1) brania czynnego udzialu w zyciu spéldzielni i pracach jej organow samorzadowych

gtownie przez:

a) czynne i bierne prawo wyboreze do organéw samorzadowych Spoidzieini,

b) =zglaszanie wnioskow w sprawach zwigzanych z dzialalnoscig Spoldzielni i
uzyskiwanie informacji o sposobie ich zalatwienia.

2) ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

3) ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i ulamkowego udzialu we wspdtwlasnogei
garazu wiclostanowiskowego,

4) zgdania zawarcia umowy przeniesienia whasnogci lokalu, do ktorego czlonkowi
przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu micszkalnego, spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu,

5) zadenie zawarcia umowy przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego.,

0) uzywania przydzielonych lokali na zasadzie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego 1 spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu oraz
ustanowionych w drodze umowy: spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu i prawa odrebnej
wiasnosei  lokalu i ulamkowego udzialu  we wspohwlasnosei  garazu
wielostanowiskowego.

7) udzialu z glosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zgdania
zwolania takiego Zgromadzenia w trybic przewidzianym w Statucie,

8) zglaszania poprawek do projekiéw uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w Statucie,



9} otrzymania odpisu obowiazujacego Statutu oraz regulaminéw- wydanych niajego -
podstawie, a takze kopii uchwal organéw Spoldzielni i protokoldw obrad organow
Spoldzielni, protokotow lustracii, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umow zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi.

10} przegladania rejestru cztonkéw Spétdzielni.

I'f) zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia,

12) odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspéldzieleczym od uchwat w sprawach
migdzy czlonkiem i Spéldzielnia.

13} otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesel.

14) korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkalymi ze wspélnych pomieszezen i
urzadzen Spéldzielni oraz z jej ustug,

13) zadania przedstawienia kalkulacji oplat zwigzanych z: eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w  czesciach przypadajacych na ich iokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzieini oraz z pokrywaniem
zobowigzan Spéldzielni z innych tytuldw,

16) wynajmowania lub oddawania w bezptatne uzytkowanie catego iokalu fub czesci
lokalu do ktérego przystuguje czlonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,

17) korzystania z innych praw okreslonych w Statucie.

4.2. Obowiazki czlonkoéw
§12
1. Czonek zobowigzany jest:

I) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udzialy,

2) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany,
przesirzegaC  postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwal organow
Spoldzielni,

4) ulszezac terminowo oplaty za uzywanie lokali

5) zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej
oraz o zmianie ilosci 0s6b zamieszkatych z czionkiem,

6) korzysta¢ wraz z osobami wspoinie zamieszkujacymi z pomieszezen i urzadzen
wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystania z nich innym czionkom,

7} na zadanie Spéldzielni zezwolié na wejscie do fokalu, ifekro¢ jest to niezbedne do
odczytu urzadzen pomiarowych i podzielnikéw  kosztéw, przeprowadzenia
konserwacji. modernizacji, remontu, usunigcia awarii a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czeéei lub poszezegdlnych lokali w dodatkowe urzgdzenia I instalacje
oraz dia dokonania koniecznych przegladéw i wykonania operatu szacunkowego
wartosel lokalu przez rzeczoznawce majatkowego,

8) dba¢ o dobro i rozwoj Spotdzielni, o poszanowanie jei mienia i o jego
zabezpieczenie,

9} utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym.

10) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoldzielni do wysokosci  zadeklarowanvch
udziatdw,

11} zawiadomi¢ Spéldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowieniu prawa do lokalu

12) uczestniczy¢ w splacie kredytow zaciagnietych przez Spétdzielnie,

13) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wiasnosei lokalu preewidziane w
przepisach dotyczacych pedzialu i wyodrebnienia wlasnosci nieruchomosc;.

L



14} wykonywac _inne obowiazki okreslone prawem spoldziclezym, ustawa o

© spoldzielniach mieszkaniowych. niniejszym statutem i regulaminami.

Rozdzial 5. Ustanie czlonkostwa

§13

Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje na skutek:

-
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1.

1) wypowiedzenia cztonka.

2)  wykluczenia czionka.

3} wykreslenia z rejestru cztonkow,

4) skreslenia z rejestru w zwigzku ze $miercia czlonka, a w odniesieniu do osoby
prawnej—- wobec jej ustania.

5) wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu na podstawie uchwaty, o ktérej mowa w
§ 25 Statutu.

§ 14

Czlonek moze wystapic ze Spéldzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem
zlozonym Zarzadowi, ktdre pod rygorem niewaznosci powinno byé¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wystapienia. Na
whiosek czlonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrécony.

Za dat¢ wystapienia czlonka ze Spoldzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

W razie przystapienia do innej Spoldzielni Mieszkaniowej lub zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych poza Spoldzielnia, czionek oczekujacy na ustanowienie prawa do lokalu
moze wystapi¢ ze Spoéldzielni w dniu wypowiedzenia czlonkostwa bez zachowania
terminu wypowiedzenia.
§ 15

Wykluczenie czlonka ze Spoldzielni moze nastapic¢ w przypadku, gdy z jego winy
umyslnej lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanic w Spéldzielni nic da
si¢ pogodzi¢ z postanowieniami Statutu fub dobrymi obyczajami.

Wykluczenie moze nastapi¢ w szezegélnosci, gdy cztonek:

1) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminéw i innych uchwal organow
Spotdzielni,

2) uporczywie uchyla sie od wykonania istotnych zobowigzan wobec Spoidzielni a w
szczegolnosel zalega z naleiznymi oplatami za uzytkowanie lokalu, a zwloka z
uiszczaniem oplat jest dluzsza niz okresla to ustawa.

3) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu.
czyniac ucigzliwe korzystanie z innyveh lokali.

4) swiadomie wprowadza Spotdzielnie w biad w cefu nabycia okre$lonych uprawnien,

§16

Czlonek niewykonujacy obowiazkéw statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych
moze by¢ wykreslony z rejestru czionkéw Spétdzielni.
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Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczeg6lnosei. gdy cztonek:

1)

2)

4)
=);

6)

8)

nie wptacit udziatu i wpisowego w terminie okreslonym w statucu, _

utracl spéldzielcze prawo do lokalu w wyniku podzialu majatku, na mocy l\toreoo
prawo do lokalu przypadio bylemu matzonkowi czionka,

zbyl spoidzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu. jesli bylo to jedyne jego prawo do
Jokalu w Spotdzielni 1 nie zlozyl rezygnacii z cztonkostwa,

utraci! spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu egzekueyjnym.

jesli bylo to jedyne prawo do lokalu w Spétdzielni,

zbyl prawo odrebnej wiasnosci lokalu. jesli byio to jedyne prawo do lokalu w
Spoétdzielni i nie zlozyl rezygnacii z czionkostwa.
w wyniku orzeczenia sadowego,
utracit spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Spéldzielni, jesli
byio to jedvne jego prawo do lokalu
oczekujgey na ustanowienie prawa do lokalu:
a) nie zglosil do Spéidzielni zmiany podanego przez niego adresu, przez co.
uniemozliwil zawiadomienie o mozliwosci otrzymania lokalu.
b) co najmniej dwukrotnie nie wykazal zadnego zainteresowania w sprawie
propozycji lokalu,
§17

Czlonka zmarlego skreéla si¢ z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapila
smierc.
Osobe prawng skresla sie z rejestru czionk6w ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 18

Wykluczenia Iub wykreslenia dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim wystuchaniu
wyjasnien zainteresowanego czlonka.

Zarzad zobowigzany jest zawiadomi¢ zainteresowanego czlonka o terminie posiedzenia
Rady Nadzorczej, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa jego wykluczenia lub
wykreslenia, czionka, z wyprzedzeniem co najmniej na 7 dni.

Rada Nadzorcza ma obowiazek zawiadomic¢ cztonka na pismie wraz z uzasadnieniem o
wykresleniu albo wykluczeniu ze Spétdzielni w terminie dwoch ty godni od dnia podjecia
uchwaty. Uzasadnienie powinno w szczegdlnosci przedstawiaé motywy, ktorymi kierowal
si¢ organ Spotdzielni uznajgc. ze zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki wykluczenia
albo wykreslenia okreslone w statucie.

Zawiadomienia zwrocone z powodu niezgtoszenia przez czlonka zmiany podanego przez
niego adresu ma moc prawna doreczenia..

Wykluczonemu lub wykreslonemu czionkowi przystuguje prawo:

[y

odwolania si¢ od uchwaly o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego
Zgromadzenia albo

zaskarzenia uchwaty Rady Nadzorczej do sadu w terminie szesciu tvgodni od dnia
doreczenia czlonkowi uchwaly z uzasadnieniem.

. W wypadku bezskutecznego uplywu terminu do rozpatrzenia odwolania przez Walne
Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady Nadzor czej, o ktérym mowa
w ust. 5 pkt 2, biegnie od dnia, w ktérym odwolanie powinno by¢ 1ajpozniej rozpatrzone.



7.W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwolania od uchwaly Rady
‘Nadzorczej wsprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonek Spoétdzielni ma prawo byé

obecny przy rozpalrywaniu odwolania i popieraé je. Do wniesienia odwotania i Jego
rozpatrzenia stosuje si¢ postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrz spotdzielczym.

8. Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej,
chyba ze czlonek przed uptywem tego terminu wniost odwolanie od uchwaly Rady
do Walnego Zgromadzenia;

2} bezskutecznego uplywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia
odwolania od uchwaly Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu do
zaskarzenia do sadu uchwaty Rady:;

3) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia;

4) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaly Rady
Nadzorezej albo Walnego Zgromadzenia.

Rozdzial 6. Post¢powanie wewnatrzspoldzieleze

§19

Od uchwaty podjetej w sprawie migdzy czionkiem, a Spétdzielnia czlonek moze odwolaé sig
w postepowaniu wewnatrzspdidzielczym.

(O]
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§ 20

Wnioski skierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrzone w ciagu 30 dni od dnia ich
ztozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czionka
na pismie.

W razic odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowiazany poda¢ uzasadnienie i
pouczenie czionka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni
od otrzymania odmowy. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie,
uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie czionka w ciagu 3 miesiccy od
dnia wniesienia odwolania i przestaé odwolujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaly wraz z
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaly. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym.

§21

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia jej doreczenia z
vzasadnieniem. Odwolanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu  wewnatrz  spoldzielezym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwolujacemu czlonkowi
w terminie [4 dni od daty jej podjecia.
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W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postepowaniu wewnatrzspdidzielczym
bieg przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie diluzszy niz rok od dmia, w ktdrym organ
odwolawczy powinien rozpatrzyé odwolanie.

Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspdidzielczym nie mogg ograniczaé
dochodzenia przez czlonkdéw ich praw na drodze postgpowania sadowego. W wypadku
zaskarzenia przez czionka uchwaly w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym 1 sagdowym,
peostepowanie wewnatrzspdidzielcze ulega umorzeniu,

DZIAL IV. PRAWA DO LOKALI

Rozdzial 1. Postanowienia ogdlne
§23

Dla zaspckaijania potrzeb mieszkaniowych czlonkdéw. Spoldzielnia moze w budvnkach

stanowiacych wlasnosé lub wspotwlasnosé Spoéidzielni:

1) ustanawia¢ na r1zecz czlonkOow spoldzielcze lokatorskie prawo do  lokalu
mieszkalnego,

2) wustanawia¢ na rzecz cztonkdéw prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci w
garazu wielostanowiskowym

3} wynajmowac lokale mieszkalne 1 uzytkowe, garaze lub miejsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym,

Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale . o ktorvch mowa w ust. 1 pkt 3 rowniez osobom,
ktére nie sa czlonkami Spoidzielni.

Rozdzial 2. Spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego

e
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Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
migdzy czlonkiem a Spéldzielnia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w
formie pisemne;.

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowiazuje sie oddaé¢ czlonkowi fokal mieszkainy do uzywania przez czas
nicoznaczony. a czionek zobowigzuje sie wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczad
optaty okrestone w ustawie 1 Statucie Spoidzielni.

Ponadto umowa powinna w szczegdlnosci zawieraé:

1) oznaczenie lokalu mieszkalnego. w tvm jego powierzchnie,

2) wskazanie 0s0b, ktdre majg wspolnie z czlonkiem zamieszkac,
3) sposob przekazania lokalu do uzytkowania,

4) obowiazki obciaZajace czionka,

5) obowiazki obciazajace Spétdzielnie.
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Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawartaz innym cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu. jest niewazna.

25
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Spoldzieleze lokatorskie prawe do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w
budynku stanowigcym wiasno$é lub wspoiwlasnosé Spéldzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosei.

Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé¢ ustanowione na
rzecz cztonka Spoldzielni — osoby prawnej.

Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w Statucie. W wypadku ady
przystuguje ono matzonkom wygasniecie prawa nastepuje z chwila ustania czlonkostwa
obojga matzonkow,

Spoldzielnia moze podjgé uchwale o wygasnieciu spatdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

1) jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajge do powstania szkod, lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspblnego korzystania przez mieszkancow albo
wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwke porzadkowi domowemu.
czynige uciazliwym korzystanie z innych lokali. lub

2) jezeli czionek jest w zwloce z uiszezaniem opfat. o ktérych mowa w § 62. za 6
miesiecy.

Z chwilg gdy wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaly, o ktorej mowa w ust. 6 stanie si¢ skuteczne, ustaje cztonkostwo w
Spotdzielni.

§ 26

Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie catego lub czedci tokalu mieszkalnego nie
wymaga zgody Spoldzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu korzystania
z lokalu lub jego czgéci albo ze zmiang przeznaczenia lokalu lub jego czesel.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie catego lub czesci lokalu mieszkalnego
miatoby wplyw na wysoko$é oplat na rzecz Spéldzielni cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokaluy mieszkalnego lub jego
czesel wygasajg najpézniej z chwilg wygadniecia spoldzielezego lokatorskiego prawa do
tego lokalu,

Spotdzielnia moze ustanowi¢ na rzecz czlonka ponownie przyjetego do spotdzielni nowe
spoldziclcze lokatorskie prawo do zajmowanego lokalu mieszkalnego, jesli ustaly
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przyczyny bedace podstawa pozbawienia czlonkostwa 1 wypasniecia prawa do lokalu
mieszKalnego. jezeli Zzadna z 0séb uprawnionych o kiorych mowa w § 29 ust. 4 nie
wystapita z roszczeniem o przyjecie w poczet czlonkdw i zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Przed zawarciem umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego czionek obowigzany jest uregulowa¢ zadluzenie z tytulu oplat za uzywanie
lokalu w raz z wszetkimi naleznosciami ubocznymi i kosztami.

§ 27

Po ustaniu malzenistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzeistwa, matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spéldzielnie, ktéremu z nich przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowod
wszczgcla postepowania sgdowego o podzial tego prawa. Byly matzonek nie bedacy
czionkiem Spéldzieini powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowsky w terminie 3 miesiecy od
dnia. w ktorym przypadio mu prawo do lokalu. Bylemu malzonkowi przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow Spoldzielni

Jezeli malzonkowie nie dokonali czymnoscl, o ktdrych mowa w ust. 1, Spoldzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin. nie krétszy niz 6 miesiccy, uprzedzajac o
skutkach, jakie moze spowodowaé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego
terminu Spoldziclnia moze podjaé uchwale o wygasnigeiu spotdzielezego prawa do
lokalu,

§ 28
Z chwila $mierci jednego z malzonkdéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Malzonek ten. jezeli nie jest czlonkiem Spéldzielni, powinien w terminie jednego roku od
dma smierci wspotmalzonka zlozy¢ deklaracje czlonkowska. Malzonkowi zmarlego
czlonka spoldzieini przystuguje roszezenie o przyjecie w poczet czionkdw Spoldzielni.

lezell matzonek nie dokona czynnosei. o ktorych mowa w ust. 1. Spéidziclnia WYZNaczy
w tym celu dodatkowy termin. nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie
moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu
Spoidzielnia moze podjgé uchwalg o wygasnieciu spoldzielczego prawa do lokalu.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu,
Do uchwaty o wygadnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do fokalu mieszkalnego. o
ktérym mowa w § 25 ust.6 stosuje sie odpowiednio postanowienia § 16 statutu.

§29
W wypadku wygadniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie § 25 ust.6 roszczenie o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o

ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkowi. dzieciom i innvm osobom bliskim.
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- W wypadku wygasdnigcia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
‘nastepstwie niedokonania czynnosei. o ktorych mowa w § 27 roszczenie o przyjecie do
Spofdzielni | zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom i innym osobom bliskim.

tad

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie niedokonania czynnosei o ktdrych mowa w § 28, roszczenie o przyjecie do
Spoldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

4. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie ustania czionkostwa roszezenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja:
maizonkowi. dzieciom i innym osobom bliskim

w

Do zachowania roszezen. o ktérych mowa w ust. 1-4 konieczne jest zlozenie w terminie
Jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapcwnicniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszKalnego. W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoldzielnie terminmu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

6. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych:

1) oglasza nie pozmiej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wlasnosci tego tokalu,

2) przetarg jest prowadzony w trybie ustnego przetargu nieograniczonego.

3) o przetargu Spdidzielnia zawiadamia poprzez ogloszenia na tablicach ogloszen
Spoldzielni oraz poprzez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej i stronie internetowej
Spéidzielni,

4) przetarg dochodzi do skutku, o ile czlonkowie oczekujacy. ktorzy nie maja

zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych. nie zglosza gotowoscei zawarcia umowy o

ustanowienie i przeniesienie na ich rzecz odrebnej wlasnosci lokalu

5) w przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych pierwszenstwo ma najdiuze
oczekujacy,

6) warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu na takiego czlonka jest wplata
wartosci rynkowej tego lokalu.

7. W wypadku wygasnigcia roszezed lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust.
5, Spotdzielnia wyp}aca osob1e uprawnionej wartosé¢ rynkowa tego lokalu ustalona
zgodnie z art. 11 ust. 2' i 2% ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

§ 30

Po wygasnigciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. czionek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoge od niego wywodza, s3 obowiazane do

opréznienia lokalu i wydania go Spéldzielni najpozniej w terminie 3 micsiccy od dnia
wygasnigcia tytutu prawnego do lokalu.

12
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§ 31

Tezeli w toku likwidacji. postepowania upadiosciowego albo postepowania egzekucyinego
z nieruchomosei spoéldzielni nabywea budynku albo udzialéw w budynku nie bedzie
spoldzielnia  mieszkaniowa. spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztalea si¢ w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowvm zasobom gminy | o zmianie kodeksu cywilnego.

W wypadku nabycia budynku lub udzialdow w budynku przez inna spoldzielnie
mieszkaniowa bylemu cztonkowi lub osobie o ktorych mowa w § 28 ust.4 i § 29 ust. 1-4
statutu, przystuguje roszezenie o przyjecie do tej spoldzielni.

Rozdziat 3. Spéldzieleze wlasnoéciowe prawo do lokalu

§32

Spoldzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet czionkow nabywey spoldzielezego
wiasnosciowego prawa do lokalu jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyvezy 10
réwniez spadkobiercy. zapisobiorey i licytanta.

b
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§33
Spoldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem TZeCZOWYIm.

Zbycie spdldzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu obejmuje takze whkiad
budowlany. Dopdéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielezego whasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spoldzieln.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spoldzielczego wlasnodeiowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspdtuprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wilasnosciowego prawa
do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiademosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia,
jest niewazna.

(20l

34

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali. dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

f.

[

35

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw.
powinni oni. w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosei prawnych zwigzanych z wykonaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imienit umowy o przeniesienie wlasnosei lokalu, W
razie bezskutecznego uplywu tego terminu. na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni.
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawicjela.



2.-W razie $mierci jednego z malzonkow. ktérym spotdzielcze wlasnodciowe prawo do
- lokalu przystugiwalo wspélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 36

W przypadku dtugotrwalych zalegtosci z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 62, razacego lub

uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujgcemu

porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z

innych lokali lub nieruchomosci wspélnych uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24

czerwea 1994 1. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w

tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 37

I. W wypadku gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spéidzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezell jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoldzielnie.

Prawo do lokalu. nabyte w sposéb okreslony w ust. 1. Spéldzielnia powinna zbyé w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

(A

§ 38

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czedci
lokalu nie wymaga zgody Spdldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spétdzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spéidzielni o tej czynnosci.

I~

Umowy zawarle przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpdznicj z chwilg wygasniecia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 39

Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do Jokalu stosuje sie¢ odpowiednio
przepisy o egzekucii z nieruchomosci.

1. Po wygasnigciu spdldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu, czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, kidre prawo swoje od niego wywodza. sa obowigzane
do oproznienia lokalu w terminie trzech miesiecy od daty wygasniecia prawa.

Na spoldzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego fokalu

b

Postanowienia ust.] stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu.

§ 40
I Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci spétdzielni nabywea budynku albo udziatéw w budynku nie bedzie

spotdzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca sie w
prawo odrebnej whasnosel lokalu lub we wlasnoéé¢ domu jednorodzinnego.

14
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W wypadku nabycia budynku lub udzialéw w budynku przez inng - spoidzielnie -
mieszkaniowa bylemu czionkowi przystuguje roszezenie o przyjecie do spéidzielni przez
bvlego czlonka.

Lad

Przez bylego czlonka o kiérym mowa w ust.2 nalezy rozumie¢ czlonka kidrego
czlonkostwo ustalo na skutek wykreslenia spoldzielni z rejestru w  zwiazku 2
zakoficzeniem postgpowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktéremu przystugiwato
spoldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu.

Rozdzial 4. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu
§ 41

Spoidzielnia nie moze odméwié¢ przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podiegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebne;
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorey 1 licytanta,

§42

Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spéldzieini moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wlasnosei lokalu. Przepis § 80 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.
§ 43

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplatg naleznych od niego oplat lub wykracza w
sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu, albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej uciazliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w
budynku lub w budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu
zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywiinego o egzekucjt z nieruchomosei. Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany. nie
przyshuguje prawo do lokalu zamiennego.

Rozdzial 5. Wynajem lokali
§44

1. Spoldzielnia moze wynajmowad fokale mieszkalne i uzytkowe, garaze 1 miejsca
postojowe w lokalach garazowych wielostanowiskowych czlonkom — osobom fizycznym i
osobom prawnym oraz osobom fizycznym i osobom prawnym nie bedacym czionkami
Spdidzielni.

2. Spoldzielnia moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktdrych
nie moze ustanowic spéidzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnei wtasnosci lokalu
ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.

3. Pierwszenstwo najmu lokali na warunkach okreslonych przez Spétdzielnie, przystuguje

czionkowi Spoldzielni.

4. Lokale przeznaczone do wynajmu oraz kryteria doboru najemcoéw okresla Rada
Nadzorcza w regulaminie.
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§ 45

Prawa 1 obowiazkl stron umowy najmu, wysokosé czynszu 1 innych opiat, wysokoéé kaucii,
czas t{rwania najmu oraz inne postanowienia okresla umowa zawarta przez Spoldzielnie z
najemica. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Rada Nadzorcza okre$la lokale do
wynajmu i kryteria wyboru najemcow,

Rozdzial 6. Zamiana mieszkan
§ 46

Spotdzielnia w granicach istniejacych mozliwosel realizuje wnioski o zamiang mieszkan typu
lokatorskiego na mieszkania typu lokatorskiego odpowiadajace potrzebom cztonkdéw i ich
rodzin, Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych czlonkow.

§ 47

1. Zamiana mieszkania polega na uzyskaniu spoldzielezego lokatorskiego prawa do innego
lokalu mieszkalnego w zamian za zrzeczenie sig spéldzielczego lokatorskiego prawa do
dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego 1 postawienia go do  dyspozycii
Spotdzielni.

2. Realizacja zamiany nastepuje przez:

1) zawarcie umowy miedzy czlonkiem a Spoéldzielnia o spdidzielcze lokatorskie prawo
do innego lokalu mieszkalnego w zamian za zwolnienie dotychczas zajmowanego
fokalu mieszkalnego i postawienie go do dyspozycji Spoldzielni:

2} umozliwienie cztonkom Spdldzielni badz czionkowi Spoldzielni i osobie zajmujace]
lokal mieszkalny w budynku nie stanowiacym wilasnodci Spoéldzielni zamiany
miedzy soba dotychczas uzytkowanych lokali mieszkalnych.

§ 48

Zamiana miedzy czlonkami Spéidzielni i najemcami lokall mieszkalnych pozostajacych w
dyspozycji innych dysponentéw wymaga zgody tych dysponentdw.

§49

1. Wniosek w sprawie zamiany mieszkan Zarzad realizuje przez:

1} podpisanie z zainteresowanymi czlonkami uméw o spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego. o ile czlonkowie ubiegali si¢ zgodnie o zamiane mieszkan
miedzy soba,

2} zaproponowanie zamiany mieszkan migdzy sobg tym czionkom. ktorzy zhozyli

wnioski o zamiane lokali mieszkalnych, lecz nie wskazali przedmiotu zamiany.

3} podpisanie z zainteresowanyvm czlonkiem umowy o spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego. do ktérego wygasto spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokatu przystugujace innej osobie,

2. Realizacja wnioskoéw o zamiane mieszkat czlonkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3
nastepuje w kolejnosci numeru rejestru, o ktérym mowa w § 51.
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Przy rozliczeniach z cztonkami w zwiazku z zamiana mieszkan oraz przy okresleniu
zobowiazan finansowych z tego tytutu stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu o
wnoszeniu i zwrocie wkiadow mieszkaniowych.

[2og)
L3
—t

1. Spoéldziclnia prowadzi rejestr wnioskéw o zamiane lokali mieszkalnych typu
lokatorskiego 1 udostepnia go zainteresowanym czlonkon.

R

Rejestr zawiera niezbedne dane takie jak: numer kolejny i date wplywu wniosku, imi¢ i
nazwisko czionka, numer rejestru czlonkowskiego. adres zamieszkania, okreslenie
wielkosci i potozenia lokalu zgloszonego do zamiany oraz wielkosci i polozenia lokalu
wnioskowanego do uzyskania w drodze zamiany i data zatatwienia wniosku. Rejestr moze
ponadto zawiera¢ inne informacje dotyczace zamiany.

DZIAEL V. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI
Rozdzial 1. Spéldziclcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego

§32

I. Na pisemne zadanie czionka. ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoéidzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ z tym czlonkiem umowe
przenicsienia wlasnoscei lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jege lokal czesci zobowigzan Spoldzieln zwigzanych z
budowg, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czeéci zadiuzenia kredytowego
spoldzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spéldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej
ze Srodkéw publicznych lub innych srodkow - splaty przypadajacej na ten lokal
czgdei umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spoétdzielnie
do budzetu panstwa,

2) splaty zadiuzenia z tytulu optat. o ktorych mowa w § 62.

b

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o Kkiore] mowa w ust.] oraz koszty sadowe w postepowaniu  wieczysto
ksiegowym obcigzaja czionka spéldzielni. na rzecz ktérego Spéldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

Rozdzial 2. Spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
§ 53

I. Na pisemne Zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spodldzielni, ktérym
przystuguje spéldzieleze whasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia mieszkaniowa jest
obowiazana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnoéei lokalu po dokonaniu przez niego:

I} splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowiazan Spotdzielni zwigzanych z
budowa. w tym w szezegdlnosci odpowiedniej czesei zadhuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

1} splaty zadiuzenia z tytuhu oplat. o ktérych mowa w § 62.
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Spéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1. w terminic 6
miesigey od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomosc
posiada niecuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 1. 0 gospodarce nieruchomosciami lub Spéldzielni nie przystuguje prawo
wiasnosei lub uzytkowania wieczystego gruntu. na ktorym wybudowata budynek ltub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnoéci notarialnych dokonanych PIrzy zawieraniu
umowy, o kidrej mowa w ust.] oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obeigzajg czlonka spoétdzielni, na rzecz ktérego Spoldzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosei lokalu.

DZIAL VI WKLADY

Rozdzial 1. Wklady mieszkaniowe

§ 54

Wkiad mieszkaniowy wnosi czlonek ubiegajacy sie o ustanowienie spoldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Wkladem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajagcym na lokal czlonka a uzyskang przez Spoldzielnie pomoca ze srodkéw
publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu..
Jezell czgs¢ wkladu mieszkaniowego sfinansowana zostala z zaciagnietego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu. ¢zionek
obowigzany jest uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czescl
przypadajacej na jego lokal.

Czlonek, z ktorym Spoéldzielnia zawiera umowe o ustanowienie spotdzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdorego wygasto prawo
przyslugujace wczesniej innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci
wartosci rynkowej lokalu wyplaconej osobie uprawnionej .

Rozdzial 2. Rozliczenia z tytulu wkladu mieszkaniowego

§ 55

W przypadku wygasniecia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wartosé rynkows fokalu.

Przystugujaca osobie uprawnionej wartodé rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

7, wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czese zobowigzan
Spoldzielni zwiazanych z budowa, w tym w szezegolnosel niewniesiony  wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskane] ze $rodkéw
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publicznych lub innych $rodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu
lub dotacji. w czes$cl przypadajgce] na ten lokal oraz kwote zaleglych oplat, ¢ ktorych
mowa w § 62, a takze koszty okreslenia wartoscei rynkowe; lokalu.

56

2400

Rozliczenie z tytulu wkladu mieszkaniowego nastepuje na dzien wygasniccia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu a gdy prawo to jeszeze nie zostalo
ustanowione — na dzien ustania czionkostwa.

Roszezenie o wyplate  wartosci  rynkowej lokalu  staje  sie  wymagalne
z chwila opréznienia lokalu mieszkalnego przez czionka oraz zamieszkujgce w tym lokalu
oscby. kiore prawa swoje od niego wywodza.

Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak
naleznod¢ jest ustalona w trybie przetargu, wyplata naleznosdci z tytutu wygaslego prawa
nastgpuie W terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

Roszezenie o zwrot wartoscl rynkowe] lokalu jest zbywalne 1 podlega epzekucji.

W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lekalu mieszkalnego i
nieoproznienia lokalu gdy z roszezeniem w trybie § 29  statutu wystepuja osoby
uprawnione, Spoidzielnia wyplaca osobom uprawnionym z tytulu wygastego prawa wkiad
mieszkaniowy albo jego czesé zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokaiu
okreslonej na dzien wygasnigcia tego prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu
obcigzajgcego czionka z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez
Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienle wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czeéci przez osobe uzyskujaca
spotdzieleze lokatorskie prawo do tego lokalu.

spotdzielnia wyplaca naleznoscl z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w
terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkiadu mieszkaniowego albo jego czesei
przez osobe uzyskujaca spoldzieleze lokatorskie prawe do tego fokalu.

W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i
nie oproznienie lokalu przez bylego czlonka Spoéldzielnia okresla nalezny osobie
uprawnione] wkiad mieszkaniowy albo jego czes¢ zwaloryzowanej wedlug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugdw obciagzajacego czionka z
tytulu przypadajace] na niego czesci zaciagnigtego przez Spoldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Rozdzial 3. Wkilady budowlane
§ 57

Wkiad budowlany wnosi czionek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu.
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2 ' Wkladem budowlamfm jest kwota odpowiadajaca calosci kosztow budowy przypadajaca
na lokal cztonka. Jezeli czgs¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnietego
przez Spdldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztdw budowy danego lokalu, cztonek jest
obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 58

Czlonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wlasnosei lokalu, do ktérego wygasto spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spéldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu,
przystuguiace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokoscl odpowiadajgce) rynkowej
wartosei lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci.

Rozdzial 4. Rozliczenie z tytulu wkladu budowlanego spoldzielczego
wlasnesciowego prawa do lokalu

§ 59

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoéldzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$é rynkowg tego lokalu. Przystugujaca
uprawnionemu wartos¢ rynkowa lokalu ustalona w sposob przewidziany w ust. 2. nie
moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej dany lokal w
trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci spoldzielezego wiasnosciowego prawa do lokalu potraca sie niewniesiong
przez osobe, ktdrej przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu czegsé
wkladu budowlancgo, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyvt zaciagnigty przez
Spoldzielnig¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca sie¢ kwotg
niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty wartosci rynkowe] lokalu jest opréZnienie lokalu. Jezeli jednak
naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytuiu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego,

tad

§ 60

Wyplata naleznosci z tytulu rozliczenia wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego
dokonywana jest wylgcznie na pisemny wniosek uprawnionego.

§ 61

1. W kazdym przypadku kiedy konieczna jest wycena wartosci lokalu, wyceny takiej
dokonuje rzeczoznawca majatkowy na koszt zainteresowanego.

9]

W przypadku niezlecania wyceny przez zainteresowanego, Spéldzielnia jest uprawniona
do zlecenia wyceny na jego koszt. W przypadku dokonywania wyceny w celu ustalenia
wartosct wkiadu po $mierci czlonka, wkiad pomniejszony jest o koszt wyceny.

W przypadku kwestionowania wyceny dostarczonej przez zainteresowanego Spoldzielnia
moze zleci¢ ponowng wycene. Ponowna wycena dokonywana jest na koszt Spdidzielni,
jednakze w przypadku jezeli po ponownej wycenie okaze sig ze w wycenie dostarczonej
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przez  zainteresowanego wartos¢ mieszkania zostala zawyzona ¢ o nz’ajr__n_niqj 25%.
Spéldzielni przystuguje prawo obciazenia zainteresowanego kosztanii ponowhej wyceny.

DZIAL VIL. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 62

Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzieleze prawa do lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowvch, garazy, majg obowigzek uczestniczy¢ - poprzez ulszczanie
stosownych oplat — w wydatkach zwiazanych:
1)z eksploatacja | utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale,
2} =z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni.
3} wplata na fundusz remontowy.

Cztonkowie Spoldzielni bedagey wiascicielami lokali maja obowiazek uczestniczy¢ w
wydatkach zwiazanych z:

1} eksploatacja i utrzymaniem ich lokali.

2y eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3} eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigeych mienie Spoldzielni,

4) wplatg na fundusz remontowy.

Whasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoldzielni maja obowigzek uczestniczyé w
wydatkach zwiazanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2} eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych.

3) w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spéldzielni z zastrzezeniem ust. 1,

4) cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigeych mienie Spotdzielni, ktére sg
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach lub osiedlu.

5) wplata na fundusz remontowy.

Za oplaty, o ktorveh mowa w ust. 1-3, solidamie z czlonkami Spoldzielni lub
wiadcicielami lokali nie bedacymi czlonkami Spotdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
fokali,

2} osoby nie bedace czlonkami Spéldzielni. ktdérym przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

Odpowiedzialnosé oséb, o ktdrych mowa w ust. 4 pkt 1 ogranicza si¢ do wysokosci
oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkania lub faktycznego korzysiania z
lokalu,

§ 63

Pozytki i+ inne przychoedy z nieruchomodcei wspdlnej shizg pokrywaniu wydatkow

zwiazanych z jei eksploatacja 1 utrzymaniem. a w czesci przekracrajace] te wydatki

przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialdéw w nieruchomosci
wspolne].
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Pozytki i inne ‘przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielnia moze

przezoaczy¢  w -szczegblnosel na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym czlonkow,

§ 64

Wysokosc oplat, o ktorych mowa w § 62 ustala Zarzgd Spodldzielni na podstawie
zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza rocznego planu przychodow i kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni z Lnglq:dnieniem poszezegolnyeh nieruchomosel.
jednostek rozliczeniowych takich jak: I m” p.u. mieszkania, 1 osoby korzystajacej z lokalu,
udziatu w nieruchomosei wspolnej, wskazan urzadzen pomiarowych zainstalowanych dla
danego mieszkania. Szczegélowe zasady rozliczania kosztdw zwigzanych z eksploatacia i
utrzymaniem nieruchomoscei okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§ 65

Optaty, o ktérych mowa w § 62 wnosi si¢ co miesigc z gory do 13 — go dnia miesiaca. Za
date uregulowania naleznosci uwaza sig dzien wplywu srodkéw pienieznych na konto
bankowe Spoidzielni lub dzien wplaty do kasy Spétdzielni.

O zmianie wysokoscl oplat Spdidzielnia obowigzana jest zawiadomié osoby, o ktérvch

mowa w § 62 ust. 1-3, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigea
kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie,

W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoidzielni.
w szezegdlnoscl energil, gazu, wody oraz odbioru Sciekdw, odpaddw 1 nieczystosel
ciekiych, Spotdzielnia jest obowiazana zawiadomié¢ osoby o ktorych mowa w § 62 ust. 1-
3, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdZniej niz
ostatniego dnia miesiaca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na pismie.

Czlonkowie Spotdzielni, osoby niebedgce czionkami Spéldzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele lokali niebedacy czlonkami
Spotdzielnt moga kwestionowad zasadnosé zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sadowe;j.

Od niewplaconych w terminie naleznosei, o ktérych mowa w ust. 1 Spoidzielnia moze
nalicza¢ odsetki w wysokosci ustawowych., W przypadku zawarcia ugody o zaplate

biezgcych i1 zalegltych naleznosel z tyvtulu oplat, o ktérych mowa w ust. 1, Spoldzielnia
moze umorzy¢ naliczone do dnia zawarcia umowy odsetki od zaleglych naleznosci.

DZIAL VIII. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO

WYPOSAZENIA LOKALU

§ 66

Dodatkowym wyposazeniem lokalu jest wyposazenie poczynione przez cztonka Spoldziclni z
jego srodkow wiasnych i we wlasnym zakresie, o charakterze trwatym, podnoszace wartosé
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funkcjonalng, uzytkowa i estetyczng lokalu. a niestanowiace plerwmnego wyposazema Iokaiu
okreslonego w protokole zdawezo — odbiorezym.
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§ 67

W przypadku zbycia spéidzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu lub zamiany
spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia z tytutu dodatkowego
wyposazenia dokonywane moga by¢ wylacznie pomiedzy zainteresowanymi stronami bez
udziatu Spétdzielni.

W przypadku wygasniccia tytutu prawnego do spotdzielezego lokalu mieszkaniowego lub
uzytkowego oraz przekazaniu tego lokalu do dyspozycji Spétdzielni w stanie wolnym.
rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia dokonane zostanie pod warunkiem. ze
Spotdziclnia wyrazila zgod¢ na dokonanie dodatkowego wyposazenia lub uznala
poniesione nakiady za przydatne pod wzgledem uzytkowym i estetycznym. Wartoéé
nakifadow wyceniona zostanie przez Spoldzielnie na dzien przekazania jej lokalu.

DZIAL IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 68

Spotdzielnia prowadzi dziatalno§é¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zachowaniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

Roznica pomigdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spoidzielni zwicksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnyn.

Wartos¢ Srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub
wkiadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwicksza funduszu zasobowego: umorzenie
wartoscl tych srodkéw obciaza odpowiednio fundusz udziatowy lub wklady mieszkaniowe
I budowlane.

Odpisy na fundusz remontowy obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
stanowigcymi mienie Spéldzielni.

Zaciggniecie przez Spoldzielnig kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w
formie hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomosei, dla potrzeb  kidre;
przeznaczone beda Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, i wymaga pisemnej
zgoedy wigkszosci czlonkdw Spéldzielni, ktérych prawa do lokali 7wigzane sg z ta
nieruchomosciy.

§ 69

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie rocznych plandéw gospodarczo -
finansowych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Sprawozdania roczne z dzialainosci Spotdzielni. tacznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinig rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wvklada siec w lokalu
Spoldzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. na ktorym
maja by¢ rozpatrywane, w celu umozliwienia czlonkom Spatdzielni zapoznania si¢ z nimi.

[R]
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§70

. Spoldzielnia tworzy nastepujace fundusze wiasne:

1) fundusz udzialowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.
4) fundusz zasobow mieszkaniowych.

Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy.
Szezegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 71

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
Rada Nadzorcza okresla w regulaminach Spotdzielni zasady gospodarki finansowej
Spéidzieln:.

§72

Nadwyzka bilansowa po uwzglednieniu odliczeft ustawowych, przeznaczona jest
wylacznie na zwigkszenie funduszy wlasnych Spoldzielni w nastepujacej kolejnosci:

1} fundusz zasobowy,

2) fundusz remontowy Spdldzielni.

Przeznaczeniec nadwyzki  bilansowej na zwigkszenie poszczegblnych funduszy
kazdorazowo okresia uchwala Walnego Zgromadzenie.

e
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Stratg bilansowg pokrywa sie z funduszy Spéidzielni w nastepujacej kolejnogei

1} fundusz zasohowy,
2} fundusz udzialowy,
3} fundusz remontowy

DZIAL X. ORGANY SPOLDZIELN]
Rozdzial 1. Pestanowienia ogélne.
§ 74
Organami Spotdzielni sa:
1y Walne Zgromadzenie

2} Rada Nadzorcza
3) Zarzad.
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Wrybory do organdéw Spoldzielni. o ktorych mowa w ust. 1, dokonywane sg w glosowartiu
tajnym sposrod nieograniczone; liczby kandydatow. Odwolanie cztonka organu nastepuje:
takze w glosowaniu tajnym.

Przy obliczaniu wymaganej wickszosci glosow dla podjecia uchwaly przez organ
Spétdzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale, chyba, ze ustawa
wymaga podiecia uchwaly bezwzgledna wigkszoscia glosow

Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilod¢ posiadanych udzialow.

Czionck ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej tub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta czionek. nie sg uprawnione do zabierania glosu.

Czlonek — osoba fizvczna nieposiadajaca pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie
moze byé czionkiem organdéw Spéldzielni. W Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci
bierze udzial przez swojego przedstawiciela ustawowego.

Tryb zwolywania posiedzen: organdw Spoldzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1 — 3 oraz
spos6b i warunki podejmowania uchwal przez te organy okresla Statut Spoldzielni oraz
przewidziane w nim regulaminy tych organow.

W walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Krajowej Rady Spoldzielcze]. przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego w  kiérym
Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz osoby zaproszone przez Zarzad i Radg Nadzoreza.

Rozdzial 2. Walne Zgromadzenie
§75

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni i moze zosta¢ podziefone na
czesel jezeli liczba zrzeszonych czlonkéw Spéldzielni przekroczy liczbe 500 0s6b.

Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkow do poszezegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia, z tym. ze nie mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych de lokali
znaidujacych sie w obrebie jedne} nieruchomosei do réznych czedei Walnego
Zgromadzenia.

§ 76

Do wylaczne} wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalno$et gospodarczej oraz spolecznej i
kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkow
Spoldzielni, Rady Nadzorczej iub Zarzadu w tych sprawach 1 udzielanie
absotutorium czlonkom Zarzadu.

3} podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat.

4} rozpatrywanie  wnioskdw  wynikajacych  z  przedstawionego  protokolu
polustracyjnego  z dzialalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,
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" podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci. zbycia zakiadu lub innej

- wyodrebnijonej jednostki organizacyjnej.

0) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoéldzielnia moze zaciggnac.

8) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sie Spoéldzielni. podzialu Spoéldzielni
lub jej likwidacji,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spoldzielczym odwolan od uchwal
podj¢tych przez Rade Nadzorczg jako organ pierwszej instancji,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11} podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze
zwiazku oraz upowaznianie Zarzadu do dzialan w tym zakresie,

12) wybor i odwolywanie czlonkdw Rady Nadzorcze).

13) uchwalanie regulaminu obrad Walnege Zgromadzenia i regulaminu Rady

Nadzorczej,

oen
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§77

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w ciggu 6 miesiecy po
uplywie roku obrachunkowego.

Zarzad moze zwola¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z waznych powoddw w kazdym
czasie.

Zarzgd zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:
1} Rady Nadzorczej.
2) przyvnajmnie] jednej dziestatej czionkow Spéldzielni,

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pidmie z podanicm
celit jego zwotania.

W przypadkach wskazanych w ust.3, Walne Zgromadzenie zwoluje sie w takim terminie,
aby moglo ono odby¢ si¢ w ciagu szesciu tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spoldzielni.

Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czgdei maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i
czonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan.
powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czesel.

Czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 6, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czescl. Projekt uchwaly zgtaszanej przez czlonkéw Spétdzielni musi byé poparty przez co
najmniej 10 czionkdw.

Czionek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

§78

O czasie miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie co najmniej na
21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia fub pierwszej jego czesci:
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1) czlonkdw - poprzez wywieszenie zawiadomien na tablicach ogloszen. w budynkach
mieszkalnych. w siedzibie Spétdzielni oraz poprzez umicszezenie zawiadomienia na
stronie intermetowe;.

2} Krajowa Rade Spoldzieleza | Zwiazek Rewizyjny w ktorym Spoldzielnia jest
Zrzeszona — pisemnie.

Zawiadomienie powinno zawieraé réwniez informacje o miejscu wylozenia sprawozdan i
projekiéw uchwal. ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do
zapoznania sic z tymi dokumentami.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw, uzupelniony porzadek
obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonkow, Krajowe] Rady Spétdzielczej i
Zwigzku Rewizyjnego w kitérym Spoldzielnia jest zrzeszona na 7 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci w sposdb okreslony w ust. 1.

§79

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad. podanym do wiadomosci w terminach I w sposdb okreslony w
paragrafach poprzedzajacych.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych. Uchwaly podejmowane sa zwykla wiekszoscia glosoéw oddanych za i przeciw
chyba, ze ustawa lub Statut wymagaja kwalifikowanej wiekszosci glosow.

Kwalifikowana wigkszo$¢ glosow wymagana jest dla podjecia uchwal:

1} o zmianie Statutu, polaczeniu Spoétdzielni z inng Spéldzielnig, odwolania cztonka
Rady Nadzorczej i czlonka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielilo
absolutorium - 2/3 glosdéw,

o likwidacji Spoldzielni, o przywrdceniu dzialalnosci Spéldzieini w przypadku
postawienia jej w stan likwidacii na podstawie art. 113 pkt 3 ustawy ,.Prawo
spotdzielcze”, — 3/4 ¢losdw.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyborow
organdw Spoldzielni i odwotania czionkéw organdw Spéldzielni.

t-
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Uchwalg uwaza sie za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala siec wymagana w ustawie lub statucie
wiekszos¢ ogdlnej liczby czbonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

W sprawach likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej wymagana jest obecnosé co najmniej 10% ogélnej liczby uprawnionych do
gtosowania.

§ 80

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich czlonkéw Spéldzielni oraz
wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

2
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Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami fub godzaca w

 interesy Spoidzielni. albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byvé zaskarzona

do sadu.

Kazdy czlonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonka
przystuguje wylacznie czionkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spéldzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad wlasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

Powddutwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zag powddztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w
ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie
péznicj jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposob wskazany w statucie.

Sad moze nie uwzgledni¢ uplywu terminu, o ktérym mowa w ust.6, jezeli utrzymanie
uchwaly Walnego Zgromadzenia w mocy wywolaloby dla czlonka szczegélnie dotkliwe
skutki, a opdZnienie w zaskarzenju tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi
okolicznodciami i nie jest nadmierne.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkéw Spoldzielni

oraz wszystkich jej organdw.
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Obrady Walnego Zgromadzenia albo jego czesci otwiera Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony czlonek Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie albo jego cze$¢ wybiera Prezydium w skiadzie co najmniej:
przewodniczacy. z — ca przewodniczacego, sekretarz. Czionkowie Zarzadu nie moga
wehodzi¢ w skiad Prezydium Walnego Zgromadzenia. Jesli Walne Zgromadzenie Jest
podziclone na czesci, Prezydium ostatniej czesei pelni jednoczesnie funkcje Prezydium
Walnego Zgromadzenia.

Szezegolowy tryb obradowania i podejmowania uchwatl okre$la reguiamin obrad Walnego
Zgromadzenia.
§ &2

Z obrad Walnego Zgromadzenia albo jego czesci sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja
przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia i sekretarz.

Protokoty Walnego Zgromadzenia sg jawne.

Protokot przechowuje Zarzad Spoldzielni co najmniej przez 10 lat



Rozdzial 3. Rada Nadzoreza
§ 83

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzér nad dzialalnoscia Spétdzielni.
§ 84
5

1. Rada Nadzorcza skfada sie z 7 cztonkdw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
czlonkow Spoldzielni.

)

Jezeli cztonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorcze] moze by¢ wybrana
osoba niebedaca czionkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

LS

4. W skiad Rady nadzorczej Spoldzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Z chwilg nawiazania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorcze] ustaje
jego czlonkostwo w Radzie.

§ 85

Kadencja Rady Nadzorcze] wynosi 3 lata. Rozpoczyna sie od nastepnego dnia po zakonczeniu
Walnego Zgromadzenia na ktdrym dokonano wyboru Rady. a konczy z uptywem dorocznego
Walnego Zgromadzenia odbywajacego si¢ w trzecim roku po wyborach.

§ 86

Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktdrg zostal wybrany.
Wygasni¢cie mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie.
2) pisemnego zZrzeczenia sie mandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spoldzielni,

4) odwolania pelnomocnika przez osobe prawna,

§ 87

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie plandw gospodarczych - finansowych,
2) nadzor i kontrola dziatalnoser Spotdzielni poprzez:

a} badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan
gospodarczych ze szezegodlnym  uwzglednieniem  przestrzegania  przez
Spétdzielnie praw jej czionkow,

¢) przeprowadzanic kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw Spoldzielnt 1 jej czlonkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjne;j,

3") podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
mieniu Spotdzielni.
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4) - podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji spolecznych
- oraz wystepowania z nich.,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spdidzielni,

6) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdafh zawierajacych w  szczegdlnodei
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych.

7) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci dokonywanych pomiedzy Spoldzieinia
a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnic w interesie czlonka
Zarzadu oraz reprezentowania Spoldzieini przy takich czynnodciach: do
reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwodch cztonkéw Rady Nadzorczej przez niag
upowaznionych,

8} wybor 1 odwolanie czionkéw Zarzadu oraz uchwalanie regulaminu Zarzadu,

9} ustalanie zasad zaliczania czlonkéw do poszcezegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia,

10) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

11) podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez wykiuczenie lub
wykreslenie z rejestru czlonkow Spétdzielni,

12) uczestniczenie w lustracji Spdldzielni oraz przedstawienie wynikow z lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

13} uchwalante zasad gospedarki finansowej Spdtdzielni,

14} podejmowanie uchwat w zwigzku ze zleceniem badania sprawozdania finansowego
pod wzgledem rzetelnoscei i prawidlowosci oraz wyboru bieglego rewidenta,

15) uchwalanie szczegotowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wlasnymi
Spotdzielni.

16) uchwalanie regulamindéw obowigzujgcych w  Spoéldzielni, za  wyjagtkiem
zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia,

17} okreslanie lokali do wynajmu i okreslanie kryteridéw wyboru najemcow,

18) podejmowanie uchwal w sprawie zwigkszenia obcigrenia wiascicieli lokali
uzytkowych z tytutu utrzymania nieruchomosci wspolnej.

19) podejmowanie uchwat w sprawie wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu.

o

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czionkow i
pracownikow Spdldzielni wszystkich sprawozdat i1 wyjasnient, przeglada¢ ksiegi i
dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majgtku Spoétdzieini.

(U

Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
§ 88

1. Posiedzenmia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorezej lub w razie jego
nieobecnosei - zastgpea przewodniczgcego, ¢o najmniej raz na kwartat,

o

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;j.

Posiedzenie Rady Nadzorcze] powinno by¢ zwolane réwniez na wniosek 1/3 czlonkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

)

§ 89
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz zaproszeni przez Rade Nadzorcza

goscie.
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§ 90

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorezej. w skiad ktdrego
wchodza: przewodniczacy. jego zastepea, sekretarz i przewodniczacy statych komisji
Rady.

Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§ 91

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjna oraz inne komisje state fub
CzZasowe.

§92

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres dzialania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie,

-2
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§93

Czlonkom Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach przystuguje wynagrodzenie w
formie miesigcznego ryczaltu, bez wzgledu na ilosé posiedzen.

Miesigczny ryczalt ustala sig w nastepuigcyeh wysokosciach:

1} Przewodniczacy Rady Nadzorczej - 300z
2) Z-ca Przewodniczacego, Sekretarz i Przewodniczgey statych komisji - 2507
3) Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej - 2007

Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady nie odbywa sie, to wynagrodzenie czlonkom
Rady nie przystuguje.

Rozdzial 4. Zarzad

§ 94
Zarzad sklada si¢ z 3 osob, w tvm prezesa 1 jego zastepce i czlonka Zarzgdu wybranych
przez Rade Nadzorcza.

Kandydaci na Prezesa i Z - c¢ Prezesa powinni posiada¢ wyksztalcenie wyzsze oraz
wykaza¢ sie znajomoscig problematyki spéldzielczosel mieszkaniowej. Powolanie Prezesa
powinno by¢ poprzedzone konkursem.

Zastepcg Prezesa 1 cztonkéw Zarzadu, Rada Nadzorcza wybiera po wystuchaniu opinil
Prezesa Zarzadu.

Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielifo
absolutorium, niczaleznie od tego. ze w mysl postanowienia Statutu wyboru czlonkéw

Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza.

Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek
pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.
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Rada ‘Nadzorcza podejinuje decyzje. z ktérymi czlonkami Zarzadu bedzie nawiazany

‘stosunek pracy.

Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza Jjego uprawnien wynikajgeveh ze stosunku pracy.

Cztonek Zarzadu moze zrzec si¢ pelnienia funkcji w Zarzadzie. Zrzeczenie wymaga
formy pisemnej. Rada Nadzorcza nie moze odmoéwié¢ przyjecia zrzeczenia. Qdwolanie
czlonka Zarzadu z powodu jego zrzeczenia z funkcji czlonka Zarzadu. wymaga uchwaly
Rady Nadzorcze;.

§ 95
Zarzad kieruje dziatalnoscia Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji — uchwal w sprawach
me zastrzezonych w ustawie Prawo spoldzieleze™, ustawie o spdldzielniach
mieszkaniowych lub w Statucie. innym organom Spéldzielni, a w szczegoinodei:

1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia czlonkéw do Spotdzielni,

2) podejmowanie czynnosci zwiazanych z:

a) przenoszeniem wiasnosci lokali,
b} zawieraniem umow o:
- ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
- ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy |
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,
- przeniesienie wlasnosei lokalu
3) sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych,

4) prowadzenie gospodarki Spéidzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych.

5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedkladanie ich
Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) zwolywanie Walnego Zgromadzenia i przygotowywanie pod wzgledem formalnym i
przediozenie pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i
poprawek zgloszonych przez czlonkéw Spotdzielni,

8) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

9) udzielanie petnomocnictw,

10) wspotdzialanie z organami wladzy rzadowej i samorzgdowej oraz organizacjami
spotdzielezymi, spotecznymi i gospodarczymi,

11) prowadzenie odrebnej dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencji i rozliczenia przychodéw i kosztéw .
0) ewidencii wszystkich wplywdw | wydatkéw  fimduszu remontowego tych
nieruchomosei.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 96

Zarzad moze udzieli¢ — za zgoda Rady Nadzorczej - jednemu z czlonkow Zarzadu lub
innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biczaca dzialalnoscia gospodarcza Spoldzielni lub je] wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki.
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Osoba kierujaca biezaea dziatalnoscig Spoldzielni dziata w ramach uchwat Zarzadu -
Postanowienia ust. 1 1 2 nie wytaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w
kazdej sprawie dotyczacej biezgceej dziatalnosei Spoldzielni.

Zarzad moze udzielic pelnomocnictw do dokonywania czynnosel prawnych okreslonego
rodzaju lub czynnosci szezegdinych.

§ 97
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie miedzy
posiedzeniami Zarzagd wykonuje swe funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
czionkami Zarzadu.
Podzial czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji

kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okredla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§98

Oswiadczenia woli za Spéldzielnie skladaja przynajmnie] dwaj czionkowie Zarzadu lub
Jjeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.

Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada siec w ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione de ich skadania zamieszczajg swoje podpisy.

Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu z
cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spétdzieini.
Rozdzial 5. Przepisy wspéine dla Rady i Zarzadu

§ 99
Nie mo7na by¢ jednoczednie czlonkiem Rady 1 Zarzadu tej samej Spoldzielni. W razie
koniecznosei Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji czionka (czlonkow) Zarzadu.
Rada okresla date. do ktérej cztonek Rady pelni funkcje czlonka Zarzadu i w tym samym

czasie nie petni funkcji czlonka Rady. Data ta nie moze wykracza¢ poza termin kadencji
tej Rady.

§ 100
Cztonkowie Zarzadu i Rady nie moga braé udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.

§ 101
1. Czlonkowie Rady i Zarzgdu nic moga zajmowa¢ sie interesami konkurencyjnymi wobec

Spoldzielni, a w szczegdlnosel uczestniczyé jako wspdlnicy lub czlonkowie wladz
przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spoldzielni. Naruszenie



- zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady iub Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

[~J

W wypadku naruszenia przez czionka Rady zakazu konkurencji okreslonego w ust. 1 ~
Rada moze podjaé¢ uchwale o zawieszeniu cztonka te go organu w petnieniu czyanosei.

O uchyleniu zawieszenia fub odwolaniu czlonka Rady Nadzorczej rozstrzyga najblizsze
zwyczajne Walne Zgromadzenie.

(P8 ]

§ 102

W sklad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezace] dziatalnosci
gospodarczej Spéldzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosei gospodarczej Spoldzielni w zwigzku
maizenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii proste] i w drugim
stopniu linii boczne].

§ 103

1. Czlonek Zarzadu i Rady winny czynu lub zaniedbania, przez ktore Spokdzielnia poniosta
szkode. odpowiada za nie osobidcie.

R

Do odpowiedzialnosei czlonka Rady i Zarzadu maja odpowiednje zastosowanie przepisy
Kodeksu Pracy o odpowiedzialnoéci materialnej pracownikow. W wypadkach, w ktorych
przepisy te przewiduja gérng granice odszkodowania, wynosl ono w stosunku do
czionkéw Rady lub Zarzadu niezatrudnionych w  Spoéldzielni kwote trzykrotnego
przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w Spoldzielni za ostatni kwartal.

DZIAE. X1. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 104
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem stosuje sie przepisy:

1) ustawy z dnia 16 wrzednia 1982 r. — Prawo spotdzieleze ( Dz. U. z 2003 r, Nr 188 poz.
1884 z pézniejszymi zmianami),
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 . o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U z 2003 r Nr
119 poz. 1116z pOZniejszymi zmianami ),
3) innych ustaw.
§ 105

/. dniem zarejestrowania niniejszego Statutu traci moc Statut Spétdzielni z dnia 30 czerwea
2011r.
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